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TITOLO I - NORME INTRODUTTIVE

ART. 1 - NATURA CONTENUTO E LIMITI DEL REGOLAMENTO EDILIZIOC

Il presente Regolamento Edilizio, definito anche semplicemente R.E.,
delinea le norme che disciplinano l'attivita edilizia, una adeguata
tutela del paesaggio, dei complessi storici, architettonici,
archeologici e monumentali esistenti nel territorioc del Comune.

11 R.E. disciplina gli interventi di qualsiasi natura sia pubblici
che privati, comportanti trasformazione, definitiva o temporanea,
edilizia e/c urbanistica nel territorio comunale , in modo che si
atrtuino in conformita delle previsioni del Piano Urbanistice Comunale
(P.U.C.} e nel rispetto delle norme di legge e/o Regolamento vigenti,
di rango superiore, oltre che nelle previsioni cartografiche e
normative di attuazione contenute negli strumenti urbanistici vigenti.

Nel casc di interventi di opere di interesse pubblice, da
vealizzarsi a cura e conto di Enti istituzionalmente preposti, la
pregettazione preliminare sara esequita, sentito il parere preventivo
del Comune, per quanto afferente le scelte di tracciate e la
valutazione di eventuali correlazioni degli interventi previsti con le
strutture e infrastrutture preesistenti.

Spetta all'Amministrazione Comunale (A.C.) che si avvarra in cid dei
propri organi amministrativi tecnici e consultivi, esercitare tale
disciplina secondo 1 poteri ad essa attribuiti dalle leggi.

ART. 2 - LIMITI DEL REGOLAMENTOQ EDILIZIO

Il Regeolamento Edilizio non pud contenere norme contrarie alle
disposizioni delle legg

Il Regolamento Edilizio non pud nemmeno dettare norme contrarie a
quelle dei Regolamenti di ordine superiore.

ART. 3 - OSSERVANZA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

I1 presente Regolamento Edilizio ha effetto su tutto il territorio
comunale e si applica sia sulle opere pubbliche e sia sulle opere
eseguite dal privati.
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BRT. 4 - APROGAZIONE DELLE PRECEDENTI NORME E LEGGI DI SALVAGUARDIA

Le disposizioni nel seguito stabilite abroganc guelle relative al
Regolamento Edilizio adottato con delibera C.C. n.33 del 19886 e
approvato con Decreto Assessoriale n.1412/0 del 03 SET. 1987 -

Con 1'adozicne del PUC (a seguito di delibera del Consiglio
Comunale) si applicano le norme di salvaguardia disciplinate dalla
Legge n. 1%02 del 05.12.1952, come modificata dalla Legge n.1357/1955
e integrata dalle Leggi n. 517/1866, n. 765/1967, n.1187/1%68 e
n.291/197%1 e successive modificazioni e integrazioni;

Le norme di salvaguardia hannc la funzione di salvaguardare
1'applicabilita futura del PUC adottato & non ancora approvato e
quindi hanne natura strumentale intesa ad assicurare la conservazione
della disciplina data all’assetto del territorioc.

Perciod il Responsabile del precedimento, previa richiesta di parere
della Commissicne edilizia, dovra far scaturire il diniego sulle
domande di concessicne efo autorizzazione edilizia non conformi alle
previsicni e prescrizioni pid restrittive che si evincono nello
strumento urbanistico in itinere e nel vigente P. di F. di cui al
Decreto Assessoriale mn.1412/U del 03 SET. 1987.

Le misure di salvaguardia sono applicabili anche neil confronti delle
richieste di ceoncessicne e/o autorizzazione edilizia presentate prima
dell’ adozione del PUC, e sulle quali il Responsabile del procedimento
non 81 sia ancora vronunciato.

Il provvedimento, cen il quale il Responsablle del procedimento
sospende o rigetta ogni determinazione per contrasto del progetto con
11 PUC in itinere, deve precisare le concrete e puntuali ragioni del
contrasto.

ART. 5 — FACOLTA’ DI DERGGAR

Il Responsabile del Servizio, sentita la Commissione edilizia, pud
rilasciare concessioni o autorizzazioni in deroga alle norme del
presente R.E.,, alle norme Tecniche di attuazicone del P.U.C. e del
relativi strumenti attuativi, ( art.4l-guater delia L. n. 1150/742 e
dell’art.3 della L. n. 1357 del 21.12.55}, e all‘uope, in nodo non
esclusivo, si citano, ad esempic, 1 seguenti casi che possono essere
oggetto di rilascio di concessioni o auntorizzazicni in deroga

a- per gli edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico;

b- per la realizzazione, nell’ipotesi di fabbricati gia esistenti,
di parcheggi nel sottosuole ovvero nel locali siti al piano terrenc
dei Ffabbricati, da destinare & pertinenze delle unita immobiliari.
strettamente connesse al vincolo pertinenziale tra le singole unita
abitative e la singocla autorimessa, con conseguente nullita di
eventuali cessioni delle autcrimesse separatamente dalle singole unita
immobiliari; ( gquesta possibilita, si applica solo all’ipotesl di
fabbricati gla esistenti in quanto per la realizzazioni di edifici
nuovi si provvede riservandc appositil spazi per parcheggl in misura
non inferiove a 1 mg ogni 10 mc di costruzicne £.t. {fuori terral.
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c- per la riduzione delle distanze tra pareti di fabbricati o tra
pareti di fabbricati e confini, la possibilita di concedere ia deroga
& coerente alla condizione che il rispetto delle relative distanze
comporti l7inutilizzazione dell’area © quanto meno una soluzione
tecnica inaccettabile; il ricorso alla deroga suddetta & esteso anche
nel casc di sopraelevazioni di fabbricati esistenti e in ogni caso le
distanze minime non possono prescindere da guelle, nella fattispecie,
previste dal Codice civile;

d- ai fini dell’abbattimento delle barriere architettoniche;

e- impianti di forestazione produttiva, purché in possesso della
relativa autorizzazione regionale;

f- impianti per la valorizzazione dei prodotti ittici,
autorizzabili lungo i corpi idrici, poiché, per lerc natura, non
pPOSsSONC essere localizzati altrove, purché in possesso della
relativa autorizzazione regionale;

Tali deroghe restano comungue subordinate, negli ambiti tutelati, al
preventivo nulla osta dell’Ente preposto alla tutela del vincolo.

Le possibilita di deroga, sia dal presente Regolamento che dal Piano
Urbanistice ccomunazle (PUC), sono assoggettate alle dispesizioni di
Legge <che le acconsentono e che dovessero essere promulgate.

Tali disposizieni prevarranno sul contenuti del presente
Regolamento.

ART. 6 -~ RICHIAMC ALLE DISPOSIZIONI GENERALI DI LEGGE

W
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TITOLO II -NOQRME DI CARATTERE PROCEDURALE

BRT. 7 - FORMAZICNE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione edilizia comunale adempie a funzioni prettamente
pubblicistiche di consulenza al Responsabile del procedimento (o del
Servizio), cul spetta la determinazione su tutta 1'attivita
edificatoria che si svolge nell’ambito comunale.

La Commissione Edilizia & composta dal seguenti membri:

Dal Presidente (il Sindaco o un suo delegato designato tra i

consiglieri comunali o il Responsabille del procedimento], senza
diritto di voto;
Un Architetto o un Ingegnere, iscritto all'albo professionale, [ con

diritto di wvoto }:

Un Geometra o un Peritc Edile, iscritto all'albo prcfessionale, |
con diritto di voto };

Un commissario qualificato nel settore dell'edilizia, ( com diritte
di wvote )

Il Responsabile del procedimento, con diritto di voto sempre ché non
rivesta la carica di presidente ;

Un geolcgo, iscritto all'albc professionale, {con diritto <i votoc )i

Un esperto in materia di paesaggioc, scelto, fra 1 tecnici iscritti
agli ordini prefessionali o fra i tecnicl dipendenti dalle
Amministrazioni Pubbliche, con diritto di woto, (nella fattispecie
tale ruolo pud essere ricoperto dal Responsabile del procedimento e
comungue il nominativo dellfesperto in materia di tutela paesistica
designato a far parte della Commissione edilizia deve essere
comunicato all Assessorato Pubblica Istruzicne R.A.S5.- Circ.1.02.1989
n.z2- )i

Segretario delld Commissione Edilizia sara, senza diritto di voto,
il Segretario Comunale oppure un suc delegato, gqualora , come di
solito, debba assclvere solo compiti di certificazioni verso
l7interno;

Il Responsabile del procedimento, o il Presidente, per progetti di
particolare importanza o difficolta ovvero in presenza di precise
prescrizioni normative, chiamerd a far parte della Commissione
Edilizia tecnici di comprovata esperienza nel settore, che
interverranno alle sedute in gualitd di consulenti, senza diritte di
voto: in particelare la figura del Biolego, dell’Agronomo, del
Vetarinario quando vengono trattate pratiche inerenti l'esercizio di
attivitd soggette a vigilanza veterinaria, di esperti in materia
dell’abolizicne delle barriere architettoniche sceltl da terne
segnalate dai rispettivi ordini professionali e dalle associazioni deil
disabili, dell’Ufficiale Sanitarioc ¢ un suc delegato fermo restando
che la ASL deve esprimere comungue 1l parere di competenza.
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ART.8-ATTRIBUZICNI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

Principale funzione della Commissione Edilizia, come crgano
consultivo della Amministrazione Comunale, & pronunciare il suo
parere, che deve essere richiesto in tutti 1 casi di rilascio, diniego
o modifica di una concessione sdilizia, ivi comprese le concessioni
edilizie in sanatoria, con le uniche eccezioni della mera rettifica
per errore di calcblo o di diniego per ragioni esclusivamente
giuridiche ed indipendenti dalla wvalutazicne tecnica del progetto:

a- in materia edilizia, nella quale possonoc ilnoltre ritenersi
compresi:

1) i procedimenti diretti al rilascic di concessloni edilizie ¢
autorizzazioni in dercga;

2) i procedimenti delle opere soggette all’istituto di denmuncia di
inizie attiwvita ( D.I.A. ):

3) i procedimenti inerenti 1’installazione di manufatti in genere
che, sebbene non costituenti opere edilizie, sono tuttavia i1donel
ad incidere sul territoric e sull’arrede urbano;

b} in materiz urbanistica :

1} le proposte di variante, totale o parziale, del PUC;

2) le modifiche al Regolamento Edilizio;

3) le proposte inerenti i pilani attuativi;

4) i progetti preliminari di opere pubbliche e di urbanizzazione;

5} gli interventi inerenti le attivita estrattive anche se
subordinati ad autorizzazione regionale;

6) i pareri per stimare la sanabilita ¢ insanabilita di cpere
abusive con attenzicne alla disciplina di cui alla L.R. n.
23/1985 ed integrazioni con la L. n.47/1%85;1'applicazicne delle
misure di salvaguardia;

¢) in materia paesaggistico ambilentale

Intendendosi per tale l'apporte consultive che la Commissione
Edilizia, opportunamente integrata nella sua crdinaria composizione, &
tenuta a fornire al Responsabile del procedimentc in sede di rilascio
della autorizzazione prevista dall’art.? della Legge n. 1487 del 1939
2 seguito della sub delega al Comuni di siffatta specifica competenza,
in ordire alla L.R. n. 28 del 12.8.19%8 e successive integrazioni e
nonché in ordine alla Legge n.1089 del 01.6.193%8 e alla L. n. 431 del
3.8.18853;
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ART., ¢ - TERMINI PER IL RILASCIO DEL PARERE DELLA CCMMISSIONE
EDILIZIA

L’ apporto consultivo della Commissione Edilizia nen deve tradursi in
un ingiustificate <aggravamento> dell’iter procedimentale, e non deve
contrastare con i criteri di economicita e di efficacia dell’azicne
amministrativa enunciati nell’art.l della Legge n.z241 del 1980, noncheé
con i fondamentali principi diretti allo snellimento ed alla
semplificazione dell’azione della Pubblica Amministrazione fissatil gia
nelle Leggi nn.5% e 127 del 1997.

Pertantc la prefissicne di termini ben precisi per l'assunzione del
parere della Commissione Fdilizia & correlata a criteri di economicita
dell’iter procedimentale che deve concludersi in un determinato lasso
temporale.

71 termine entro il quale deve essere reso 1l parers consultivo
della Commissions Edilizia & fissato in giorni 25 (venticingue)
naturali e consecutivi decorrenti dalla data di richiesta formulata
dal Responsabile del procedimento.

La Commissione edilizia, costituendo un fondamentale elemento
espressivo di un giudizio tecnico-giuridico di conformita del progetto
alla normativa vigente, deve essere posta in condizione di esprimere
il suo parere in tutte quelle fattispecie, espressamente contemplate
dalle disposizioni di legge, in cui si renda necessaria una
valutazione tecnica di conformita degli interventi rispette alla
normativa ed agli strumenti di planificazione urbanistica, soprattutto
in tutti i casi di:

rilascio, diniego o medifica di una concessione edilizia;

sulla difformita di un’opera e sul gradec della stessa -totale ©
parziale- in relazione al progetto approvato;

sulla acquisizione gratuita, in quanto sanzicnatoria, al patrimonio
del Comune delle opere edilizie abusive, in ordine all’inottemperanza
dell’ordinanza di demolizione;
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_ART. 10 - NOMINA E DURATA IN CARICA

I membri della Commissione edilizia nominati dalla Giunta Municipale
duranc in carica quattro anni e pPOSSORO essere ricenfermati. ‘ .

I membri della Commissione edilizia che smettanc dall/Ufficic prina
della scadenza del guadriennic, Sonc sostituitl, sempre mediantg
ncmina espressa dalla Giunta Municipale ed i sostituti restanc 1in .
carica fino al completamentc del gquadriennioc per il quale erano statil

nominati i membri sostitulti.

I membri della Commissione edilizia decadono dalla carica gquando
risultino assenti, senza giustificato motivo, a tre sedute consecutlive
e dovranno essere sostitulti.

i menbri della Commissione edilizia & attribuito un gettone di
presenza, la cul entita & fissata all’inizio di ogni quadriennic, in
misura non maggiore di quello previsto per le Commissioni delle
Amministrazioni dello Stato; in caso di residenza fuori del Comune &
previsto il rimborso delle spese di viaggio.

Non posscono essere contemporaneamente membri di Commissione
FEdilizia: i fratelli, gli ascendenti, i discendenti, gli affini di 1°
gradc, 1'adottante e 1 fadottatoe.

ART. 11 - FUNZIONAMENTGC DELLA CCMMISSIONE EDILIZIA

L,a Commissione Edilizia pud essere convocata dal Presidente ogni
qual volta le ritenga necessario e comunque entrc 30 giorni dalla data
di presentazione di ciascuna pratica edilizia.

Al Presidente sonc normalmente devolute le attivitd inerenti il
funzionamento del collegic e dungue, la ceonvogazicne delle sedute, la
predispesizione dell’ordine del giorno, la direzione delle riunioni,
ecc.;

Per la validitad delle riunioni & necessaria la verifica del numero
legale (gucrum strutturale) che risulta raggiunto con la presenza al
momento dell’inizio della seduta di almenc tre companenti
sffettivamente in carica e con diritte di voto oltre al Presidente &
al Segretario. In considerazione alla specificita dell’organc, nel
quorum, deve peraltro necessariamente essere ricompreso almenc uno del
componenti <esperti>» con diritto di vote che, appunto, ilntegrano ex
lage l’ordinaria composizione del collegio.

Il quorum deve sussistere al momento dell’inizio della seduta

relativa alla discussione dellfargomento iscritto all’ordine del
giorno.

In ogni caso, l’irregolarita sia nella composizione della
Commissione edilizia, sia in relazione alla illegittimita del membri
che ne fanno parte, determina 17illegittimitd del relative parere
anche se, gicva ricordare che ¢ié costituisce vizio di un atto interno
al procedimento correlato con l'attivita della Commissicne edilizia e
pertanto ron pud formare oggetto di autonoma impugnazicne, ma pud
essere eccepito in sede di gravame rivolto neir confronti del
prevvedimentc principale.
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I pareri sono espressl a maggioranza asscoluta di voti; a paritad di
wobi favoreveli e contrari, 1l parere.si ritiene comungue acquisito;
visto che la funzione del pareres demandato alla Commissione edilizia,
non & quella di determinare 1’acquisizione di una precisa maggicranza
prc o contrc l'approvazione del progetto, bensl di offrire ponderati
elementi di giudizic al Responsabile del procedimento, cul & rimessa
1a decisione sullfistanza edilizia presentata.

La Commissione Edilizia ha facolta di sentire durante le riunioni, 1
progettisti per avere chiarimenti suli progettl scttoposti al suo
parere consultive.

Il responsabile del procedimento partecipa alle sedute quale
relatore in grado di fornire alla Commissione tutte le delucidazioni e
chiarimenti che dovesserc risultare necessari, con diritto di wvoto se
non copre anche le funzioni di Presidente, perché in tal caso deve
coordinare i lavori senza il diritte di voto.

ART. 12 - AVVISO DI CONVOCAZIONE E ORDINE DEL GIORNC

I singoli componenti il collegio vengono resi noto, attraverso
1’ avviso di convocazione della Commissione Edilizia.

Unitamente all’avviso di convocazione, ciascun componente deve
essere informato almeno cingue giorni prima per le sessioni ordinarie,
ovvero, in casi d’urgenza, almeno ventiguattro ore prima.

In caso di omesso invio dell’avviso di convocazicne ad alcuni
componenti, pur se intervenuti alla relativa riunione, le irregolarita
nella convocazione del collegic posscno ritenersi sanate solc se alla
seduta siano intervenuti tutti gli aventi diritto ed 1 medesimi non
abbiano sollevato cobiezioni in ordine agll argomenti da discutere.

L' ordine del giorno, allegato all’avvisc di convocazione, deve
contenere l’indicazione specifica dei singeoli argomenti, iscritti
gsecondo l’crdine cronoclogice di trasmissione delle pratiche dai
singoli uffici, oggetto dell’attivitd sulla guale il collegio, in
quella data seduta, dovra deliberare.

Al fini della legittima compilazione dell’ordine del giorno, si
ritiene sufficiente la semplice elencazlione sintetica delle materie da
trattare cosi da rendere edotti i compenenti sulla completezza delle
norme tecnlico-gluridico che nella fattispecie regolano 11 parere.

La predisposizidhe dell’ordine del giorno, redatto con precisione e
chiarezza, potrd ridurre i templ di attesa per il private di dar corso
allfattivitd edilizia richiesta.
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ABRT. 13 - PROCESSI VERBALI DELLE ADUNANZE

I processi verbali delle adunanze della Commissione edilizia sarannc
redatti e controfirmati in apposito registro a cura del Segretario
Comunale o da altro impiegato del Comune all’ucpo delegato e dovranno
esser firmati dal Presidente e dai componenti presenti,.

I1 Segretario provvederd inoltre a trascrivere sinteticamente 11
parere espresso dalla Commissione edilizia ed allegarlo alla pratica
relativa azlla domanda di Concessione edilizia e dovra apporre su tutti
gli elaborati di preogetto esaminati, compresa la domanda, la dicitura
“ Egaminatc dalla Commissione edilizia in data gg.m.aa” che sara
controfirmata dal medesimo e dal presidente.

Le ragioni del diniego devono specificare, in modo ineguivocakile,
le disposizioni urbanistiche e/o edilizie che si assumono violate, al
fine che 1’/ interessato possa rendersi conto delle eventuall
modificazioni da apportare al progetto al fini della sua accoglienza,
per evitare il ripetersi dellc stessoc vizio gia presente nel progetto
originario, ma non puntualmente indicato nel precedente provvedimento
di rigettoe.

Col presente R.E., si ritiene che il rigetto debba assumere un
esplicito e formale provvedimento e 1l'onere della metivazione pud
ritenersi soddisfatto con il richiamo sintetico di tutte le ragioni
ostative all’ammissibilita dell’intervento.

interess

dave de

avvenzt
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TITOLO IIT - NORME DI CARATTERE URBANISTICO E EDILIZIO

ART. 15 - DEFINIZIONE ED AMMISSIBILITA' DEGLI INTERVENTZ

£li interventi normati dal presente R.E. sono ‘assoggettatl alls
norme nazionali e regicnali 2 alls narmativa tecnica di atfuazione
(NTA) del P.U.C.:

gli interventi sonc cosi definiti:

Manuterzione ordinaria (MG):

Marutenziore stracordinariaz (M3);

Restalirg @ risanamento conssrvablvae (RRC);

gl scrircuracione edilizia (RE):

Nucva costruzione’ (NC);

pBigtrutturazions Urbanistica (RUIJ

Interventl di lgttizzazicne convenzionate e frazictamentl;

pianog per insediamenti produttivi (B.T1.P.)

Interventi di urbanizzazione;

10) cambio di destinaziensg 4'use (LCUL

11i0pere di Demolizione (0D}

12V Ptani acttuativi di recuperc (|EAR);

13 Intervent: wrgentl ([IT):

t4) Interventi su edifici speciali [(IS);

15)Opere cemunali (OC):

18! Varianti al progettl zpproyati;

17) Progettc preliminars — parers praventivo;

171 5¢cavi & rinterri;

18] Verde, attrezzatore per il verde, lo aport,

privato soc, ;

19) Intarventi relativi all'arreds urbanoi

20) Interventi per manufatti tempeoranel e stagicmali;

21iDeposito su arse scoperte/

Z2)5trumenti attihativi;

ia pubplico che

7]

ART. 16 - MANUTENZIONE ORDINARIA

Gli intervent: di manutenzicné ordipsria sono guelli riguardanti le
opere di riparazione, rinnovo & sostituziene dells finiture dagli
edifici & guelle necessarie &d integrare o mantenere in gfficienza gli
impianti tecnologiei essistenti.
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i manutenzions ordinaria; esemplificativamente
cperse interne (in medo nof ssclusivo s2 citano L sequenti casi):
La riparazione o scstituzione di Iinfissi e serrament: intarni;
ia riparazione ed 1! rifacimento di tinteggiature ed Intenaci

internl;
la riparazione & la sostituzions di pavimenti e rivestimentl
interni, e/o di controsoffittl non portentl;

la Tiparazicne, rinnovc = sostlituzione, Senzs sostanziall nodifiche;

di impiantl tecnoleogict esistenti guali: idraulice, riscaldamente,
tatfrescaments, Agienico, di ventilazions, del ga§; apparecchi
sanitarl, Ascenscre, elettrico, antifurto, telafonice ecel;
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opere esterne (in modo non esclusivo si citanc i seguentil casi):

la conservazione e manutenzione dei numeri civici;

la riparazione delle gronde e dei pluviall;

la riparazicne di canne fumarie, canne di aspiraziocne, camini, senza
alterazione della posizione, delle caratteristiche dimensionali e
coleoriture esistenti;

1a manutenzione delle coperture (piccola orditura dei tetti a falda,
fermo restando le rispettive quote di colmo e di gronda), trattamentl
impermeabilizzanti di coperture ¢ terrazzi in genere;

la manutenzione dei frontalini e delle ringhiere dei terrazzli e dei
balconi, senza alterazione dei tipi e coloriture esistentiy;

1’esecuzione di rappezzi di intonacc delle facciate, sempreché di
entitd modesta e comungue nen interessanti oltre il 10 % della
superficie di cilascun prospetto da misurarsi sulla prol=szlone
crtogonale rispetto al pilano verticale;

la ritinteggiatura, il ripristino ed 11 rifacimenta parziale delle
facciate senza modificare 1 materiali impiegati, 1 ceclori, le
partiture, le sagomature, le fasce marcapianc ecc.;

i1 rifacimento parziale dei rivestimenti esterni senza alterazione
dei tipi esistenti e della forma;

la pulitura e riparaziones cen sostituzione parziale di
pavimentazionl esterne senza alterazione dei tipi e delle forme;

lo spurge, sostituzione o rifacimente di doccionate, fogne interne,
fogne esterne, fognoli, pozzettl, fosse settiche e biclogiche
esistenti;

1tinstallazione di impianti solari e di pompe di calore, purché non
disposti a skalzo o su menscle, destinati unicamente alla produzione
di acqua e/o aria per usi sanitari, di riscaldamento e/o
raffrescamento , ai sensi dell’art. 26 della Legge 10/791;1a messa in
opera di doppi infissi, veolti a migiicorare le condizicnl di
isolamento;

1a costruzione di manufatti esterni, afferenti 1'unita inmobiliare,
a protezione di impianti tecnologici {centraline di gas, di impianti
elettrici, telefonici, gruppi di misural;

la riparazione delle recinzioni e dei cancelli, senza alterazione
del tipi, forme e coloriture esistenti;

Gli interventi di manutenzione ordinaria non sonc assoggettati ad
alcuna autorizzazione o concessione edilizia purché non ricadenti in
zonhe omogenea A e/o in ambiti tutelati da specifiche norme di legge.

Infatti gualora le opere di manutenzicne ordinaria riguardino
edifici vincolati ai sensi delle leggi regionali, statall e di
specifiche prescrizioni del PUC o ricadenti in zona A { Centro
storico} esse sono assoggettate ad autorizzazione e devono otteners il
preventivo nullaosta dell’Ente preposto alla tutela del vincolo & ncn
fruiscono del silenzio-assenso. In assenza di tali nullaosta si
applicanc le sanzioni previste dalle vigenti Leggl.

Gli interventi di manutenzione ordinaria, che richledano
1’assunzione di dispositivi gquali scale, cavalletti, ponteggi, di
protezicne e/o di riparo ricadenti sul suolo pubblico o privato ©
anche all’interno del fabbricato, sono asscggettati a tempestiva
denuncia di inizio lavori con allegata relazione, a firma di un
professionista abilitato alla progettazione e direzione lavori, che
asseveri le opere da compiersi e il rispettc delle ncrme di sicurezza
e delle norme igienico- sanitarie vigenti.
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ART. 17 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

£1i i{nterventi di manutenzione stracrdinaria sonc guelli riguardantl
i ppers & le modifiche necessarie per rinnavare e sostituire parti,
anche srritturali, degli edifici, nonché per realizzare ad integrare L
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterine 1
wvolumi e le superfici delle singole tnitd immebllilari e pon COMporiing
nodifica delle destinazioni ‘d'uso = che non creinc aumenll di
superficie utile. -

Tali interventi possono estendersi fino 2 comprendere anche paril
ssstanziali dellfedificio [strutturs, servizi] fermo restando che ,
anche guando dovesse riguardare la globalita delledi ficia, deve
syvenira sempre nel rispetto della compesizione delle unitad edilizie,
senza inciders sulle loro caratteristiche d'use, sul loro aspetioc
asterno & sullfambiente circostante.

Esemplificativanents, possono riguardare:

gpere intexne [in modo meon ssclusivo si gitano @ seguentl casi):

17 il rinnovamento o la sostituzione di guslche elements strutturale
dalltedificio (pilastoo: architrave, porzionl di saletts,
mensole, halconi, tratti di muri ecc. )}

2y la costruziome o la modifica degli impianti (idraulice,
ganitarioc, fognario, elettrice, telefonico, antifurto, del gas,
fi riscaldamente ¢ di raffrescamento, di ascenscri | sehlpre ¢he
al sarvizie di edifiei o attrezzature esistentl & la
realizzazione di volumi tecnici che si rendanc indispensabili,
gulla base dif nuove disposizioni, a segulte della installazicne ©
revisions dl impianti tecnologigiy

3y 1'apertura & chitsura di porte e spostamento di collegamenti
verticall interni alle unitad immsbiliasri che non comporting
modifiche della sagoma e dei prospetti e non rechlno pregiudizio
alla statica delltimmpobiles; le cpere connesse con 1’ isolamento
termico, acustleco e di riduzicne del rumore, determinanti auments
degll spessorl delle strutture verticali efo del s50lai;

4) la creazigne di ipterpiani, di scppaleni che non determinino
aumenti di superflecie utile;

5} la sottomurazioni e intsrventi nel sottosuclod

Per gli edifiei industrialil ed artigianall - con riferiments alla
cire. Min., LL.PP: 16.11.1977 n. 1818 — sono inoltre opere di
manutenzione straardinaria gquelles intese ad assicurare la funzionalitd
degli impianti-ed 1l lore adeguamento tecnologice, purche, in rapportg

atle dimensiani dello stabilimento:

- pan siano tall da modificarne le caratteristiche complessive;

- giang interne al suo perimetfrn e non incidanc sulle sue scruttuore
partantl & sul suo aspetto estetico;

- npon comportino aumento di superficie lorda di pilano o di
superflicie coperta (tattoie scc.);

- non craine nuoovi problem: di traffico sul territoric;

- non rlchiedane nucve opere di urbanizzazione e
dipfrastrutturazione;

- Non compromettanc le caratterlstiche amblentali ¢ paesacglstiche;
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- non implichinc aumento del livello di intensita acustica
preesistente; X

- non abbianc conseguenze di natura igienica od effetti inguinanti;

reflui;

COn

15
-

i ftur

distacohl, ra =)

Gli interventi di

pure :

1) i parcheggi da destinare a pertinenza delle singole unita
immebiliari realizzabili nel sottosuolo, ovvero nel locali siti
al piano terreno di fabbricati esistenti. I parcheggi o le
autorimesse cosl realizzati sono pertinenze delle singole unita
abitative, con ccnseguente nullitd di eventualil cessioni delle
autorimesse o parcheggi separatamente dalle singole unita
immobiliari;

2} le opere di adattamento e di arredo di arece di pertinenza di
edifici esistenti, la posizione di tende a servizio di edifici
esistenti, i manufatti occeorrenti per 1'installazione deil
cantieri temporanei finalizzati alle esecuzione dei lavori da
realizzare legittimamente;

3} le opere interne ovvero quelle realizzate in costruzioni
esistenti che nen sianc in centraste con gli strumenti
urbanistici adettati o approvati e con il R.E., non comportino
modifiche della sagoma né aumento delle Su e del numerc delle
unita immobiliari, non rechine pregiudizic alla statica
dell’ immcbile e, per gquante riguarda gli immobili compresi nelle
zone territoriali omogenee classificate <A >, rispecchino le
originarie caratteristiche costruttive.

rannort

cui scpra sono asseveratl per opere interne e cosl

¢li interventi di cui scpra sono assoggettati a denuncia di inizio
attivita (DIA}, ma gualora riguardinoe interventi in zona A ¢ in
edifici e zone sottoposte a vincoli ai sensi delle vigenti leggi o a
prescrizione del PUC, sono assoggettati ad autorizzazione e devono
ottenere preventivamente il nulla osta dell’Ente preposto alla tutela
del vincolo e non fruiscono del silenzioc assenso.

Opere esterne (in modo non esclusive si citano i sequenti casi):

a) il rifacimento della copertura, fermo restando le quote di gronda
e di colmo debitamente documentate sia graficamente ( piante e
sezlioni} che con fotografie a colori di formate minimo di
cm{10x158);

b) il rifacimento di intcnaci esterni, intendendoc come tale un
intervento ancorché parziale che ecceda il parametro del 10%
della superficie di c¢iascun prospetto, prescritto per la
manutenzione ordinaria;

¢) una diversa tinteggiatura o partitura dei prospetti o 1l'adczione
di materiali diversi;

d) la sostituzione di infissi esterni;

e) la messa in opera di inferriate e/fo grate;

f} 11 rifacimento totale delle pavimentazloni esterne con O senza
modificazione dei tipi e della forma;

g) la sostituzione di elementi architettonici:

h) la costruzione di arredi fissi anche con modesti interventi

nurali;

la costruzione di canne fumarie visibili dall’esterno;

[
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j) lz cestruzione di manufatti esterni a protezione di impianti
tecnologici esistenti {(centraline di gas, quadri di impianti
elettrici, telefonici, gruppi di misura) con eccezione dei
singoli interventi afferenti l'unita irmobiliare

k) lfinstallazione di fittonil e catenelle, prospicienti ¢ insistenti
su suolo pubblico:;

1) gli interventi sul balcconi non dovranno modificare le misure e le
sporgenze;

m) 1l'installazione di pompe di calore, disposte sul prospetti dei
fabbricati, a sbalzo mediante 17uso di mensocle;

n) la posa di serbatoi {di carburante, olio combustibile, GPL, ecc.)
al servizio di ecdifici o attrezzature esistenti, che si rendano
indispensabili sulla base di nuove disposizioni o a sesguito
della revisione o installazione di impilanti tecnologici,
fatte salve le condizioni di sicurezza per la prevenzione
incendi, il cui controllo & attribuite, in base alla normativa
vigente, alla competenza dei comandi provincizli dei wigili del
fuoco;

ol 'a costruzione @i recinzieoni, muri di cinta, cancellate;

p) scale esterne di servizlo;

gq)la costruzione di opere di eliminazione delle barriere
architettoniche, in edifici esistenti, consistenti in rampe o
ascensori esterni, ovvero in manufatti che alterino la sagcoma
dellfedificio;

r} la utilizzazione di aree per attivitad sportive senza creazlone
di volumetrie;

s) sono altresil assimilate ad opere di manutenzione stracrdinaria
1’installazione e/o sostituzione di vetrine e serrande con
medifica deil tipi, forme e dei colorl, le targhe professionali,
le insegne, le mostre = le vetrine commerciall, la segnaletica
stradale, le targhe o plastre segnaletiche di servizi urbani, di
iniziativa privata, le tende apposte all’esterno delle finestre
e delle vetrine o nelle arcate dei portici, quando siano
aggettanti nello spazio pubblico;

Le opere di cui sopra sono assoggettate, ad autorizzazione gratuita,
mentre sonc assoggettate ad autorizzazione onercsa se ricadeno sul
suclo pubblicc.

Gii interventi su edifici soggetti al vincolo di cul alla legge
1089/1939, e/o di specifiche prescrizioni di norme regiocnali,
statali, e/o del PUC, devonc ottenere preventivamente 11 nullacsta
dell’Ente preposto alla tutela del vincolo , non fruiscono del
silenzio~assenso; sono assoggettati ad autorizzazione.

Quando gli interventli ricadeno in zona A sonc subordinati alle
previsioni del pianc attuativo soprattutto per la realizzazione di
~uovi voluml o per ia trasformazione di quelli esistenti; sono
assoggettati ad autorizzazione. Le opere di cul sopra, sia lnterne che
esterne, posto che richiedanco 1’assunzione di dispositivi guall scale,
ponteggi, cavalletti, di pretezione e/o di riparo ricadenti sul
suolec pubblice o private, e/o all’internc degli edifici,
contestualmente all’inizio dei lavori il proprietario deve far
pervenire, all’Ufficic Tecnico comunale, una relazione a firma di un
professionista abilitate alla progettazione che asseveri le opere da
compiersi e il rispetto delle norme di sicurezza e delle norme
igienicec - sanitarie wvigenti.

L’autorizzazione comunale di allacciamento fegnario, idrice, gas,
elattrice, telefonice, & valida a ftutti gli effetti anche come
autorizzazione edilizia per la costruzicne del l'allaccic stesse.



COMUNE di GUAMAGGIORE = REGOLAMENTO EDILIZIO 15
Novembre 2001

ART. 18 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIV(O, CONSOLIDAMENTO
STATICO

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono gquelll
rivoltl a conservare l'organismc edilizic e ad assicurarne la
funzicnalita mediante un insieme sistematico di cpere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturall
dell'organismo stesso, ne consentanc destinazioni d'usoe con essi
compatibili.

Tali interventi comprendone i1 ripristino ed il rinnovo degli
elementi costrutzivi dell'edificio, l'inserimento di elementi
accessori e degli impilanti richiesti dalle esigenze dell'uso,
l'eliminazione degli elementi estrane: all'crganismo edilizio , 1l
consolidamento statico comprendente tutte le opere limitate alle

strutture portanti dell’edificio stesso ( muri di spina, pillastri,
solal, volte, strutture princi i di copertura, fondazioni, ecc.) ©
che comungue non risuitine i1 dallfesterno.

Essi sottendono, quindi, ~onservazione dell’edificic e possono
prevedere lz modificazione del numero delle unitd lmmobiliari con
ampliamento o diminuzione della dimensicne delle unitd immobiliari,

B

mediante i’accorpamento totale o parziale di unita contigue e

[

prevedere la creazione di superfici accessorie (Snr), 11 rinnove ed il

ripristine degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle
esigenze d’uso, la mecdifica dellas destinazione d’usoc.

Gll interventi suddetti sono assoggettati a denuncia di inizie
attivitd (D.1.A.),posto che:

a) la modifica della destinazione d’'uso diversa da guella
residenziale & assoggettata ad autorizzazione;

b) Llfaumento di-unita immcbiliari & assoggeftato a concessione
ONnerosa;

¢l la realizzazione di scale esterne a servizio delle unita
immeoblliari, € assoggettata ad autorizzazione gratuita, sempre
che ricada sul suclo privato;

4} quando ricadanc su edifici soggetti al vinceolo di cuil alla iegge

1089/193%, e/ o di specifiche prescrizioni di norme regionali,

statali e del PFUC, devono ottenere preventivamente il nullacsta

dell’Ente preposto alla tutela del wvinceolo

autorizzazione gratulta e nen frulscono del silenzio-assenso;

guando gli interventi ri il

i

tcadone in zona A sone sunordinatl
previsioni cel plano attuativo soprattutto per la -

di nuovz vcolumi o per la ¢

assoggetiati ad autorizzzzlone,

eall
trasformazione di guelll esistenti;

U

Gli interventl suddetti qualera implichine ifassunzicne di
dispositivi quall scale, ponteggi, cavallettl, di protezione e/o di
riparco ricacdenti sul suclo pubblico o privato, e/o all’internce deglii
edificl, contestualmente all’inizio dei lavori il proprietario deve
far pervenire, all’Ufficio Tecnico comunals, una relazicne a firma di
nn professicnista abllitats alla progettazisne che as

& Complersl =

le opere

3 1
arme L 3icurezia e le norme

, Sono assoggettati ad
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cli interventi di ristrutturazione ecdilizia sonc quelll rivelti alla
trasformazione degli organismi edilizi mediante un insiems sistematico
di opere che possono portare ad un organismo edilizic, in tutte © in
parte, leeVSO dal precedente. Tall interventi comprendono L.
ripristinoe ¢ la sostituzione di alcuni elementi costiturivi
dell'edific:o, la eliminazione, la meodifica e 1t'inserimento di nucvi
elementi ed impianti.

In particolare essi posscno riguardare:

a)

b)

gli interventi di demolizions totale e la fedele ricostruzione da
eseguirsi come intervento temporalmente unico;

la modifica delle caratteristiche, del taglio e della
composizione delle sue unitad edilizie e/o deli’altezza netta
interrs dei loczli, mediante il posizicnamento di elementi
Aiztriburivi wverticali ed orizzontali, condominiall © comuni
{scale, =cc.);

14 medifica delle caratteristiche volumetriche, sia formall
(sagoma, aspefto) che gquantitative, le quall dl norma non
dovrabbero ecceders rispetto alle preesistenti = comungue la
sagoma fondamentale dell’edificio ristrutturato non deve eccedere
la sagoma preesistente, diversamente, ai fini della concessione
e degli obblighi ad essa connessi, viene assimilato ad un
intervents ci nuova costruzione, limitatamente alla porzions
emergente la sagoma preesistente . Posto che l’entita complessiva
dell’ intervento non ecceda oltre 11 50% con la demclizione ¢ 1a
ricostruzione delle strutture verticali [murature pertanti e
telal in c.a. (pilastri)] e/o oltre il 50% di demolizicne e
ricostruzione delle strutture orizzontali (solai); diversamente
quando 1’intervento, sempre con la sagoma fondamentale
dell’edificio eccedente la sagoma preesistente, abblz anche
17entits complessiva del'’interventc eccedente oltre 11 30% con
la demolizicone & la ricostruzione delle strutture verticall
(murature portanti e pilastri ae/o oltre 11 50% di demcliz:ione e
ricostruzione delle srrutture orizzontall (selai) ,  al fini
della concessione & degli obblign: ad essa connessi, viene
sssimilateo ad un in-ervente di nuova costruzione. Nell’intervento
di risrrutturazions la medifica della composizione e orditura
delle falde di copertura, compresa guella del Tefti piani |
qualora non si modifich: 1’altezza dell’edificio = pcreviza
varifica degli altri indicl e parametri, & considerata al o1
fucri della sagoma originaria e pertanto ncn concorre nel CCmputo
dell’eccedenza di cul soora;

la modifica, anche parziale, dells tipologia dell’edificic =/¢
delle sue destinazioni d’uso, fra le categorie d'uso definite dal
Piano urpanistice e anche con riferimentce al tipo di ufenza
crevalentz o specifica, come dizciplinate da appesiti
rago_amenti, qualora assccl

AaUTorlzzaziclé O Cconcesslione;

la creazione d4diI nuova th icie utile (3w}, ottenuta anche
attraversc diversc posiziconamento del solal {per la parte cggetto
dell’ interventsl ;

la trasformazione d4i superficie non residenziale (Snr) in
superficie urile {Su) iper la parte oggetto dell’interventol;

O

& ad opere soggetie ad

(‘\

o
2/
r¥
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La ricostruzione in seguite a crollo accidentale di costruzione, si
qualifica come intervento di ristrutturazione, seblkene non sia
necessario attenersi alla normativa urbanistica vigente, sempre che
1’intervento rispetti lforiginaria costruzione e che il ripristinc di
essa non comporti incrementi di volumetria e fatio salvo 1l disposto
dell’art.16 Cod. Str. Come specificatc al titolo II n.26 d'ordine del

Regolamento di Esecuzione ed Attuazionsg del Nuoveo Codice delle Strada.

Gli interventi su edifici soggetii a vincolo alla legge n.10839/1939,
che comportine:

aumentc della Su;

recuperc della Snr rifunzicnandola in Su;

cambio di destinazione d’usoc;

ricadonc fra gli interventi di ristrutturazicne e sono pertanto
soggetti a concessione, limitatamente alla parte interessata, fermo
restando le modalita di intervento richieste dalla normativa specifica
di wvincolo.

Gl interventi di ristrutturazione edilizia sonc assoggettatl a
concessione.

ART. 20 - NUOVA COSTRUZIONE

Costitulsce intervente di nuova costruzione l'edificazione ¢i un
nuove manufatto | sia fuori terra tanche un muro di sostegno in c.a.}
che entro terra ( come un piano totalmente interratc)! avente forma o
nge di edificic, qualungue slia la suza grandezzZa & cComundgue sia
esegulto, indipendentemente dal materiall adottati | muratura, legnc,
ferro, ecc.] e dalla tecnlca costruttiva eseguita | sistemi
tradizionali, prefabbricazione, prefabbricatl smontebilili con © senza
fondazioni, ecc.), gli interventi di ristrutturazicne che eccedono le
quantita massime previste di demolizione e/o di ricostruzione, gli
ampliamenti che eccedono la sagoma fondamentale mediante 17aggiunta di
volume edilizic o mediante la creazione di nuova superficie lorda di
plano;

Gli interventl di nucova costruzicone, di norma, sono soggettl a
concesslone, con ¢orresponsione di contributo nei casi previsti dalle
norme vigenti.

Le nuove costruzicni accessorie, ovvero gquel fabbricatli non
abitabili che sono destinati al servizio di un fabbricato
residenziale, preoduttivo, commerciale, ecc., ed impianti tecnclogici,
di norma, sonce autorizzati contestualmente al fabbricatce principale od
a servizio di un fabbricatc principale esistente.

Se ricadenti in ambitl o edifizl vincolatl al sensi delle Leggl
1089/739, 1497/'39, e da altre disposizioni di Legge o da norme del
5.C., sono subordinati al preventivo nulla osta dell'Ente preposto

I

5
alla tutela del vincclo e non sl fruisce del silenzioc-—assenso;
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BRT., 21 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Gli interventl di ristrutturazicne urbanistica sono guelli riveltl a
sostituire l'esistente tessutc urbanistico-edilizio con altro diverso,
mediante un insieme sistemabico di interventi edilizi, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatl, dellz rete
stradale.

1i interventi di ristrutturazione urbanistica sono subordinati alla
preliminare approvazicne di specifici piani attuativi <di iniziativa
pubblica con 1 procedimenti di formazione stabiliti dalia normativa
vigente per i plani particolareggiatl o di iniziative privata con 1
procedimenti di formazione stabiliti dalla normativa vigente per I
piani di lottizzazione.

ART. 22 - INTERVENTI DI LOTTIZZAZICONE CCNVENZIONATA E FRAZTONAMENTI

Gili interventi di lottizzazione convenzionata, frazionamenti 2
apertura di strade scno assimilatil ad interventi di lottizzazione di
terreni a scopo edilizic, e di norma, avvengono per iniziativa del
privati negli ambiti dell’azzonamento delle specifiche zone cmogenee
individuate dal P.U.C.

Tuttavia, pud accadere che per ragioni diverse come ad esemplc,
1'eccessivo frazionamento della proprieta con conseguente elevato
numero di proprietari, difficilmente organizzablli, cil si trovi in uno
stato di inerzia, che potra sssere rimosso con un intervento attuativo
d’ufficic.

L'invito del Responsabile del servizico a lottizzare costitulsce 11
presupposto gluridico necessario per attivare il procedimento
d'ufficio. In guesta ipotesi, il piano deve essere accettatco dai
privati entro 30 giorni dalla sua notifica e scole in caso di diniego
il Comune ha la facolta di procedere all’espropriazione delle aree.

<<Lfintervento del Comune in wvia surrogatoria dopo 1finvitc a
provvedere rivolto zl proprietario inadempiente non & precluso, anzl @&
plenamente valido per i casi in cuil il preminenie interesse pubblico
concorra con 1l interesse dei privati>>. Consiglico di State, sentenza
10 dicembre 1965, n. 1107.

g a - FEES

a) la cesslione gretulta entrc 1 termini orestablilitl delle aree
necegssarie per le gpere di urbanizzazlone primarlia, <1 CuL
all’art.d della L. 847/1964;
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by la cessione gratulia c¢eile aree necessarie per l'urkarizzaziong
secordaria (detto onere pud essars sostlTuitc dal pagamento di
una somma corrispondente al valore delle aree stesse))

c) 1l'assunzione a carico del proprietaric degli oneri relativi alle
aree di urbanizzazione primaria e di una quota parte delle onere
di urbanizzazione secondariaz relative alla lottizzazione o di
gquelle opere che siano necessari per allacciare la zona al
pubblici ssrvizi; la quota e determinata in propor.isne
all’entitd ed alle caratteristiche degli insediamentl dellie
loctizzazioni; 1/ assunzione dell’onere della pubblicita, nelle
forme di legge, anche se ¢ effettuata dal Comune;

d) a gquesto proposite, 1 contenuti della convenzione determinanc .a
disciplina del rapporte delle parti per quanto concerne gli
aspetti patrimoniali del rapporto. Si precisa che glli oneril per
ie opere di urbanizzazione primaria sonc interamente a carice gel
proprietari interessasti alla ‘ottizzazione. Mentre per quantc
concerne le opere di urbanizzazione secondaria si pud optare per
una delle seguenti soluzioni:

1) portare a carico dei privati il pagamento di una quota per
irurbanizzazione seccndaria, che viene cosi realizzata
direttamente dal Comune;

2y richiedere ai privati la realizzazione di una quota delle
opere necessarie per l’allacciamentc ai pubblici servizi;

e} i termini entro i guali devono essesre terminate le opere 21
urbanizzazione primaria, esssndo sssenziall per il rilascio
delle concessioni edilizie, non devono essere superiori a diecil
anni, all’uopo devono essere perfezionati nelle relative
garanzie finanziarie stipulate per l'adempimento degli cbblighi
derivanti dalla convenzione.

Gli interventi di frazionamento a scopo edificatorio, riguardanti la

suddivisione di leotwni coerenti con interventi di lottizzazione, sono
assoggettazl ad autorizzazione edilizia.

ART. 23 - INTERVENTI PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
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Dovra essere verificata la fattipilita dell’insediamento in
relazione alla disponibilita idrica, elettrica, viaria, e di
trattamento degli scarichi fognari ed industriali e il conferimento
degli stessi agli impianti da reallzzare.

Dovranno essere definite le norme di attuazicone del P.I.P. con ia
previsione anche delle modaliti di cessicne del lottl con apposit
regolamento ed 1 c¢riteri per 1l calcolo del costo relativo, tenut
conto di quanto stabilito nell’art.27 della L.n.865 del 22/10/7%.

Il progetto esecutive dovra contenere tutti gli elaborati,
relazioni, disegni, caleccli, necessari alla completa definizione
gell'opera da realizzare.

)
o

Pertanto sara indispensabile che 11 progetto sia corredato da:

la corografia e la pianimetrla catastzle, la plani
olanimetria, profilo longitudinale della rete viaria,

planimetria, profile longitudinale e particolari costruttlivi,
impianto acque nere & acgue blanche;

planimetria, profilo longitudinale e particolari costruttivi
dell’impianto idrico:;

planimetria, profilo longitudinale e particolari costruttivi
dell’impianto di illuminazione stradale e di distribuzlone
dell’energia elettrica;

capitolato speciale, elenco prezzi unitari, analisi dei prezzi,
computo metrico e computo movimento terra, computo metrico estimative,
calcoli tecnici afferenti le reti idriche e fognarie, la rete viaria
con le sezioni stradali, le linse elettriche, gli impianti telefonici
acc.

relazione geologica e geotecnica di cui al D.M. 11- Marzo 1988.

ART. 24 - INTERVENTI DI URBANTZZAZIONE

Si definiscono g interventi di urbanizzazione l‘insieme di opere
atre a dorare le aree, in cul si esplicano att vita umane, di
strutture tipiche del!lo sp o urbanizzato.

In proposito sono definite Tra le opere di urbanizzazlone
primaria:
trade, spiazzi d: soste e di parcheggio, fognature, rete idrica,
rete di distribuzione dell’energ elettrica e del ga r
elefonica, pubblica illuminazicne, e servizl tecnc.ogicl 1n genere,
spazl di verde attrezzato; ecc.

Mentre sonc definite tra le opere di urbanizzazione secondaria,
guelle individuate dall’art.44 della L.865/1971 il quale fa espresso
+iferimento a: asili nide e scuole materne, scuole dell’obbligo,
mercati di guartiers delegazionl comunali, chiese ed altri edifici per
servizi religiosi, impianti sportivi di guartlere, centrl sociall ed
attrezzature cultursli e sanitarie, aree verdl di guartisre; ecc.
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ART. 25 - CAMRIC DELLA DESTINAZIONE DU

i ha mutamente della destinazione c’uso nel caso di variaziocne da
residenza ad altre destinazioni, associato o mence ad opere edilizie
purché compatibili con le zone in cul si trovanc gli edifici
interessati. Posto che 1l cambio di destinazione d’uso senza opere
edilizie, né aumentc di velume ¢ di Su ¢ assoggettato ad
autorizzarzione gratuita, mentre 11 tutti gli altri casi segue il
regime autorizzative o CONCessorlio delle gpere previste

Si considerano legittimamente eslstenti tutti gili usi in essere
alla data di adozione del P.U.C. che sono coerenti con le destinazioni
esplicitate negli elaborati di progetto allegati alla concessilone O
autorizzazione ¢ come leglttimamente ssistenti se in essere alla data
di entrata in vigore della Legge 28/0L/77, .10, come risultantl da
licenza edilizia, autorizzazione, documentazione catastall ed altrl
atti aventi data certa e anteriore all’entrata in vigore della cltats
legge.

La conversiaone d'uso o 1a trasformazione tipologica deve e
compatibile con le norme di :
infrastrutTurazione della zone

sere

[55]

ART. 26 - OPERE DI DEMOLIZICKE

Le opere di demolizione comprendono gli interventl
finalizzati alla rimozione di volumi edilizi o di superfici di pilano
esistenti, nonché le opere di sbancamento, di livellamento, di sgombro
ed ogni altro lavoro necessario allc scopo.

Prima dell/inizio dei lavori di demclizione & fatto obbligo di
procedere alla verifica delle condizioni di conservazione e di
stabilita delle varie strutture da demclire. In relazione a tale
verifica, devono essere eseguite le opere di rafforzamento e
puntellamento necessarie ad evitare che, durante la demolizione , si
verifichino crolli intempestivi.

Gli interventi di demolizione sono sottoposti ad autorizzazione
edilizia, ma nel casc che ricadanc su edifici soggett: al vincolo di
cui alla legge 1089/1939, e/ o di specifiche prescrizioni di norme
regionali, statali, del PUC, devono sttenere preventivamente il
nullaosta dell’Ente preposto alla tutela del vincolo , non frulscono
del silenzic-assenso, mentre se ricadeno in zona A sonc subordinati
a’le previsioni del pianc attuativo
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L’ BAmm.nis-razione comunale, sSentito il parere deirla Commissione
Edilizia, e previa deliberazicne del Consiglio comunale pud procadere
alla perimetrazione delle zone di recuperc negli ambiti delle
succitate zone cmogenee con individuazione degli immebili, complessi
edilizi, isolati ed aree compresi in dette zone, i cuil interventi
vanno assoggettati a poano di recupero.

Il piano di recupero ha essenzialmente la finalitd , attraverso
unforganica progettazione urbanistica, di assicurare nel modo migl.ore
il riassetto edilizio ed urbanistice del patrimonio esistente e la sua

igqualificazione soclale e funzionale. In relazione pertanto alla
natura particolareggiata del p:ano, alla sua finalita, al contenuto
degli interventi anness & ammissibile che i pilani di recupero
possano contenere disposiz oni integrative del P.U.C. n~onché queile
modifiche necessarie per assicurare il migliore e funz onale assalLlo
dell’ ambite df intervento che per completare le infrastrutture
necessarie al nuove tessubo edilizio.

ART. 28 - INTERVENTI URGENTI

Gli interventi soggetti ad autorizzazione o concessione edilizia
possono essere esegulti senza preventiva auvtorizzazione O CONCes510NE
edilizia limitatamente alle scle opere provvisionall di asscluta
urgenza indispensabili per evitare imminenti pericecli o danni, fermo
restando la perscnale responsabilita del committente, anche per guanto
concerne l'effettiva esistenza dello stato di pericolc imminente.

E’ fatto obbligo al proprietario o avente titolo di dare immediatea
comunicazione all’Ufficio Tecnico comunale e di richiedere, entro
gliorni trenta dall’inizio dei lavori, la relativa autorizzazione o
concessione edilizia, che saranno rilasciate a sanatoria a titolo
gratuito. E' altresl fatto obbligo di richiedere la relativa
autorizzazione o concessione edilizia sulla base del tipo di
interventc da attuarsi al fine di garantire che la struttura, nel suo
insieme e nei singoli elementi che la compongono, si conservl bene nel
tempc e sia in grado di resistere, <on adeguata sicurezza, alle azioni
cui =ssa potra essere sottoposta, rispettando le condizioni necessarie
per il suo normale esercizio

I préevvedimenti contingenti e urgenti assunti dal Sindaco ail sensi e
per gli effetti dell’art.153 del T.U. 4 febbraio 1915 n 148, allo
scopo di fronteggiare con immediatezza situazioni di pericolo
rilevanti softto il profilo edilizio, igienico e sanitario, non devone
essere preceduti dal parere della Commissione edilizia.

ART. 29 - INTERVENTI PER EDIFICI SPECIALT

[ 4ERI
FIAR

~{RAS
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BRT. 30 - OPERE COMUNUNALT
P ie coer ubbliche del Comune, 12 deliberazione con la gua.g 1i
progetto viene approvato © opera autorizzata ha 1 nedesim effetri
de'la Concessione edilizia. Tale atto conterrd, al pari della
Concessione e/o Rutorizzazione, a m ohe dei pareri obkligator
acouisiti sul progetto.

I relat vi progetti dovrannc peraltrc essere co redatli da una
relaziocne a firma di un progetti sta abilitato che attest la
conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edi
nonché 1'esistenza dei nulla osta di conformita alle norme di
sicurezza, sanitarie, ambierncali e paesistiche. (Art.2 <.60 p. )

23.12.96 n.062)
AR 3 VARIANTI A OGE APPROVA
Ogni qualivolta si manifesta, Orsc opera, cessit
a tare va sidd sse {art. de
l1o8 a3 T p la dev s
dorie co 1 = com
Alla do a di variante V! e 2ga
tes documentazione presentata per intervento cul si riferisc
sulla quale debbono evidenziars e modifiche che sfintendone
pportare al progetto a suo tempo approvato.
La ripresa dei lavori avverrd in ordine ad un nugvo to concessorio
o autorizzativo
Qg altra var e al progetto approvatbo sara og to del
procedure ed eventuall sanzioni previste calla L.R. 11. 9 3

uccess:ve mod cazlonli ed Integrazionl.

ART. 32 - “PROGETTO PRELIMINARE” - PARERE PREVENTIVO

E' consentita la richiesta di un "Parere Preventive” in merito allsa
fattibiiita ed agli elementi scmmari di un progetto preliminare
sdificatorio o di un interventoc in genere subordinate al rilascie
della Ccncessione o della Rutorizzazione o alla realizzazione di
un’opera pubblica nel territoric comunale.

Il Responsabile del procedimentec, richiesto il parere della

commissione edilizia, esprime i1 relative giudizio di competenza che
altre a restare stretfamente vincol i : 34 massina
fnrnic: dal richiedente pon pud essere soshitutive di aicuna

Concessione neé Autorizzazione a guaisi
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La richiesta di un "Parers Freventivo” qualsiasi siz la
determinazione dell'Auntorita amministrativa, non esime comundgue 11
richiedente dall'obblige di presentare formale e documentata lstanza
di Concessions edilizia o di Autorizzazione corredata da turti gil
elaborati ed adempimenti richiestl seconde le modalild prescriltte dal
presente Regolamentd.

ART. 33 - 5CAVI E RINTERRI

Gii interventi di scavo e/0 rinterro nel territoric non
costituiscono un intervento aulonomo, pertanto seguonoc l'iter
afferente l’interventc primario, di <ul sono parte lntegrante.

E’ vietato lasciare scavi aperti privi di adeguata protezione e
senza aver previsto & posto in essere tutte le opere necessarle per
impedire smottamenti di terrenoc di qualsiasi natura, OVVero anche 1n
relazione a imprevedibili wvarilazieni metfeorologiche.

Negli scavi le parstl deveno avere ur’ inclinazione tale da impedire
franamenti.

Il ciglic superiore deve esseré pulito, spianato e sempre protetto
da barriere mobili. A scavo ultimato le harriere mcbili sul ciglio
saranno sostituite con barrire fisse per impedire la caduta di persone
o cose a fondo scavo e per dilssuadere il transito e la scsta di mezzl
e nonché Lfeffsttuazicne di depcsiti anche se momentanei in prossimita
del ciglio deillo scavo.

Ove si ravvisi la necessita, il Responsabile dell’Ufficlo
Tecnico comunale pud ordinare che vengano prese delle ulteriori
necessarie precauzionl per assicurare 1"incolumita delle persone ¢
diminuire il disagio del pubblico nell’esscuzione di scavi che si
svolgeno in prossimica di vie od altri spazi pubblici.

La carenza di provvedimentl sindacall non solleva in alcuna forma e
modo il titolare, dell’attc concessoric o autorizzativo, 1"esecutore
dei lavori e il Direttore dei lavori dalle rispettive responsabilita
in ordine alle misure di sicurezza e le opere di prevenzione
infortuni, soprattutto sulla veriiica dell’ idoneitd delle medesime per
evitare danni alle persone e Cose.

ART. 34 - ATTREZZATURE PER IL VERDE E LC SPORT.

Cli interventi che comprendeno gli impianti e i servizi occerrenti
per attrezzare il verde sportivo sia pubblico che privato, il glocco e
1o svago, formazione e modifica di giardini nel contesto urbanc ed in
riferimento alle presenze di verds nells zZone adiacenti.

Quandc cestitulscono un intervento autbonomo Sonc assoggettatl ad
autorizzazione gratulzta, mentire se 30n0 parte Lntegrante di un
intervente principale, ne sequcno i'lter.

Nel casc d'intervento ricadente in zone vincolate, 1’ autorizzazione
& subordinata al previo nulla osta dell’Ente preposte alla tutela del
vincolo,
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ART.3> - INTERVENTI RELATIV! ALL’ARREDC URBANOC

Sono interventi relativi all’arredo urkance l’esposizione, s.a
provvisoria che permanente, al pubblico d: mostre, vetrine, bacheche,
insegne, iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli o bhlicitari,
emblemi commerciali e orofessionali, lapidl e clippl commenorativ
cabine psr pubblici servizi e manufatt: esternl a servizio de le retl

ecrnoiogiche, attrezzature per illuminazione e illuminazione
stessa degl: spazi privat! posto che non sia v ibile da spazi
pubblic ecc.

Gli interverti d! cui scpra scno assoggettati a denuncia c izio
attivi-a e deveno essere corredat: da una relazione da cul risulil
definita opera che s1 intend izrzare, con precisazione del
ma al dal colo e deil parn iari costruttivi ed event
calco tab 4 se 1. manudla & soggetic 2 az_ one del wventce
a qualunque a a czusa d’ins-abilita. L'installazico dovrd essere

fatta, in ogni casc, in modo da pernettere la massima facilita di
pulizia e manutenziones del manufat

G1li interventi suddetti, ricadentil su spazi pubblic o} one e
ambiti vincolati ai sensi di norme Statali, Reglonall, Provinciali ¢
di specifiche disposizioni del P.U.C., non pPCSSONO procadere con

lstituto di denuncia di i ig attivita ( DIA) ma devono atteners
apposita autorizzazione previa dimostrazione del possesso dei! relativi
permess: o nulia oste dell’inte preposto alla tutela del wvincc.o € non

rurscono del silenzio-assenso;

In caso di riparazione o modifiche di ma apiedi e del piano
stradale che richiedano la Temporanea rimozione di mostre, vetrine ed
altri manufatti occupanti 11 suolo e lo spazio pubklico, ¢

nteress sonc ob gati ad eseguire la rimozicne e la
ricollocaziore in sito con tutte e modifiche eventualmente
necessarie, assumendone integralmente la responsabpilitda ed 11 relativo !
cnere.

Ove non ottemperinc il Responsabile del procedimento potra ordinare
rimezione d'ufficio con addebi.to delle svese a car.co del
croprietari.

™

A

“

eta 1’ zppl cazione di cggetti luminosi, di cartellon
subplicitari, di iscrizioni, di pitture & sim sul mur: delle chioese
e degli edifici pubblici e di guelli dichiarati d’interesse stor:co e
artistico,

E' wvietata cgnl opera ¢ iscriziocne che possa nuocere al decoro
dell'ambiente, turbi 1l'estetica, alteri elementi architettonicl o

miti la visuale di sfondi architettonicl o paesistici.

L’ proibkito senza la preventiva autorizzazione, collccare alla
pubblica visct artelloni, dipinti murall ed oggetuil

gta <
Jqualsiasl genera,
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ART. 36 - DEPCSITQ SU AREE SCQPERTE

T depasiti 9 matEziala; a2
Ferd | T8 S arse EOSGUEerts Iooc 2NMES
cfe precisl iz difats del depOsiLS
intendona depositars, la possinilis
carstterizriche dall’ amblents CiToo

I

g

trafficy, sulle condizioni igisniche dells zona, sul risgetiino dells
disposizioni wigenti in matecia In crdine ails Aatiza stessa delie
matsrie aggasito L5 4 sicurezzz = la spers di

VYEriITics oo tLagTELLSs QRLLE

preventiste 1nfo

Il richiedente deve inclice pradirre um aLig unilatarale d'chbilgo

if et s impegna & rimuovers Ll GEBesSits & PIOpria JUra @ sSpesE, ad
o

gemplice invite o s ifngiunziane dellSSmmin azions a
imgihdacak Il mioriely anche priad desig Sca a del Terming & 54
tempis eyenitudlmente concesso 23 2 TIRCISt A6 ! stat = Tplalril ek BRE
rracedenrer 1o dELIo ATtio 51 dewe far siferiflents a3 i2gnes geTInL-S

per eventusll InoLtenmperanse.

Posto che & vietate lfocoupazione d@4 soolil costituentl pertlnenzs di
moscruzlicni esistentl o comungue Jia impegnati con il cilascic di Um
rrecedente atto di assenso.

L'interventc & sotLoposto 2
the taii intesvenrl rieadane st osuelo pubbliss, 1Yatterizzazione =
JNEr9ss.

Wells zZone sortaposte & viticole, st dews otténere gravehtlvaments 1]
nulla osta dall'ente prepesto alla =sutela del wincsle e nom s frulscse
del sllenzic-assenso,

It ukhieazione di chigschi, sdicole-ed altre instgllsziont anche a
e provwisorio che impllokine gualstessi Torma interabilva 2on

5
11 preffien wotlcalara egigtente dsvons essera altarlizzat ne. 1%

LG

ordine alla oiscip
berfegleo od Inbralc
B2l1"Arz VB0 Cod SEr gualla

*odice dells Stradas

LEEROSTe a SpeciiIcs: ao

alitavgluzione dalias discipiida ¢l seiigra

e successive integrazicni, anchs Lo MEritd
Z

AUt
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ART. 37 - INTERVENTI PER MANUZATTI TEMPORANEI = STAGICONALLZ

Sono interventi per manufatti temporanei ¢ stagionalil, quelli velti
ad installars manufatti di facile mobilita, atti a far fronte ad
esigenze temporanee e che comungue non comportanti permanente
trasformazione urbanistica e edilizia nel territoric.

I chioschi di ogni specie, da collcocarsi sul suolo pubblico o
privato, scno consentiti guando non ostacolino la circclazione & non
siano contrari al pubblico decorn; 11 collocamento del medesimi di
norma ha carattere provviscoric e i’autorizzazicne pud pertantc essere
revocata quando ragioni di carattere pubblico lo richiedano.

Proprio per gquesto motive sono inammissibili gli interventi, i
quali, ancorché con finaiitd temporanee, preordinanc un’indubbla
modifica dell’ambiente anche in relaricne al fattore di rischic
d’incendic o come ad esemplio £l avrebbe con 1'apertura di strades,
spianamenti, tagli di alberi, ecc. posto che sianc Zunzionali al
manufatte stagionale, per 1’ovvia incidenza e le indubble conseguenze
che ne discendeono sia sull’assetto ambientale ed infrastrutturale
della zona , per cul si richiede una preventiva valutazicne di
opportunita e di convenienza.

{a) - I manufatti che permangonc installati oltre il termine
prescritto nell’autorizzazione, che non potra essere superiore ad un
anno, sono considerati come nuove costruzionl e debbonc uniformarsi
alla normativa del presente R.E. & del P.U.C.. In tale veste, si rende
necessario precisare, che in assenza di un nuovo atto concesscric ©
autorizzative si applicano le sanzioni afferenti le opere abusive di
cui all L.R. n.23/785.

Sono escluse dal limite temporale suddetto [ alla lettera {(a)] le
costruzioni temporanee funzicnali a lavori in corso legittimamente
assentitl, pertanto 11 nuove limite sara colncldente con quelloc
assentito nell’atto concessorio o autorizzativo dell’opera 1n corso
dfesecuziona.

Sorno escluse dal limite temporale suddetto [ alla lettera (a)] le
cestruzicnl temporanee su suoli ottenuti in concessicne d'uso e 11
limire suddetto sard coincidente con la durata dellsa concessicre d’uso
stessa,

1 manufattl, ancorché temporanel, devono rispettare 1 distacchi dal
confinl prescritni per le zone omogense in cul essi ricadono e fuori
dal centro abitate devono attenersl ai dispos:tl in merito dall’art.20
Cod. Str. e dell’art.26 Cod. Str. ¢.7 & 8 e nonché gquelle &i cul al
comma 2 degli artt.l6 e 20 del Codice della Strada.

E’ vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo e lo spazic
pubblicce senza preventiva auteorizzazione del Responsabile del
Servizio.

L’ intervento & sottoposto ad autorizzazione gratuita, ma nel caso
che tali interventi ricadano su suclo pubblico, l'autorizzazione &
onercsa.

Nelle zone sottoposte a vincolo, si deve ottenere preventivamente 11
nulla osta dell’Ente preposto arla tutela cel vingoio a neonh si fruisce
del silenzio~assensa.

Il concessionaric ¢ tenuto ad csservare sotto la propria
responsabilita, tutte le cautele affinché il suclo ed il paesaggic non
gublscano danneggiamentl, non sia in alcun modo intralciato o rese
pericoleoso il pubblico transito e dal manufatic tempcranec non possa
originarsi pericolo alcunce per dann: allie perscne e cose.
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ART.38 - STRUMENTI ATTUATIV

e previsicni di Planc si attuanc con:

- Concessio edi e;

- Autorizzazioni edilizie;

-~ Denuncia di inizio attivita (per i casi non soggetti né a
concessione, né ad autorizzazione edilizial;

ione scno atti a

Mentre i seguent: strumenti urbanistici d z
! azlone ai fin
=

a
disciplinare in modo particolareggiato 1'uti
edificatori di un determirate ambito rerriftoc

al Pilani particolareggiati e attuativi;

b} Piani di leottizzazione convenzionata e azilonamenti;

<} Plano per edilizia economica & popolare ;

d) Piani per gli insediamenti produttivi;

e) Piani d¢di recuperc ( di cul alla L.5/8/1978, n.4:57);

fy Piani 4i ristrutturazione urbanistica;

g) Piani di urbanizzazione;

h) Programmi Ceomplessi o Intecrati di cul alla L.17%/%2 e della
L.R.16/94;

Gii strumenti di cui ai punti a-b-c-d, sono approvati, secondo le
procedure di cui all’art.20 della L.R.n.45/89, con deliberazione de
Consiglic comunale in conformita a guanto previste dal P.U.C. e nel

rispetto delle direttive emanate dalla Regione ai sensi dell’art.S e
secondo i contenuti previsti dalie leggi 17/8/1942 n.l15 1874/ 1862,

n.16%7 e 22/10/1971, n.865 e successive modifiche ed integrazioni.

Il Piano per l'Edilizia Economica Popolare [ PEEP) di cul alla Legge

18/4/1962, n 167, e successive modifiche e integrazioni, si attua
nell’ambito territoriale individuato dal P.U.C. fatte salvoe guanto
previsto dall’art.22 della L.R.n.45/89;

1 Piano degli Insediamenti Produttiv I.P.) di cui alia Legge
22/10/197 n.865 si forma nell! ambito territoriale individuato ne
C.; per la determinazicne del prezzo di cessione dell ree si

applicanco le disposizioni wvigentl per il PEEP
l piano di recupero di cui alla legge 5/8/1978, 457, & o

strumente di recupero <del patrimon:ic edilizlio esistente nelle 2
dichiarate degradate, in gualsiasl zona omogenea si Troving ubil
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TITOLO IV - RILASCIO RD USO DELLA CONCESSICNE
ART. 4G - CPERE SCGGETTE A CONCESSIONE EDILIZIA

Sono soggette a Concessione edilizia tutte le operes ed auth¢ta che
comportino trasformazione urkanistica ed edilizia (esecuzione di opere
murarie) nell'ambito del rerritorio Comunale.

La Concessione & rilasciata per 1'esecuzicne di cpers appressc
indicate e progettate nel rispetto delle Leg 3gi ed in conformita alle
disposizieoni del P.U.C. e de! R.E. ed & subordinata allesistenza
delle opere di urbanizzazione primaria, si distinguono

1) Opere soggette a concessicne , c<on la corresponsione di
contributo:

le opere di nuova costruzione, gualsiasi sia procedimanto
costruttivo adot-ato, comprese zguellie desiinate agl: implanti per le
cave e le discariche; ( le nucve costruzioni di pertinenze &d impianti
tecnologici, se al servizio di edifict esistenti, sono sottoposti ad
autorizzazione gratuita, purché non incidenti su ambiti o/e edifici
vincolati ai sensi delle Leggi 1083/39, 1497/39, 421/1985 ¢ da altre
disposizioni di Legge o da norme del P.U.C. in tal caso sono
assoggettate a concessione gratuita previc nulla osta dell'Ente
preposto alla tuteia del vincolo 1.
1z costruzione di muro di sestegno 1n C.a.
la costruzicne di un piano interrato;
la necessita della concessione edilizia guande si intenda realizzare
un intervento sul territoric che, pur non richiedendo opere in
muratura, comporti la perdurante modifica dello stato dei luoghi con
materiale posto sul suclo (C.d.S. V 1486/1994 )
aperiura di cave , discariche sempraché in possessc della
autorizzazione reglonale;
gli impianti ¢i distributori di carburanti e simili;
ie opers di ristrutiurazione edilizia in edificl non
residenziali, nonché in edifici per la residenza unifamiliari ¢
plurifamiliari privi dei regquisiti per la concessione gratuita al
sensi della Legge n.10/77 art. 9 lettere (b}, (cl; le opere su edifici
che comportino aumento della superficie utile o recupero della Snr
rigualificandola in 3u.
Cualora gil interventi ricadano su ambiti ofe edifici vincolati
21 sensi delle Leggi 1083/39 e 14%7/39 o da norme del P.U.IZ. &
necessario 1l preventiveo nulla o5sta dell'inte prepost. alL v;tela cel
vincole. In caso di demclizione per clire i1 50% della superficie di
murature vortanti o di telail in c.a. l'intervento di struTturazione
¢ da qualificarsi come nuova costruzione.
gli interventi di ristrutturazione urbanistica dove si applicaro o
non si applicanc i regimi concessoric e auterizzative in funzicne
delle opere previste nell’interventc |
cambio di destinazicne d'usc segus 1 regimi concessorio e
autorizrzativo in funzione delle opere previste; nel casc che nen siano
previste nucve opere edilizie né aumento di Su ¢ di volume e
asscggettato agd autorizzazione gratuita
i programmi integrati al sensi dell’art.l6 della Taggs 179 del 19382
e della L.R. 16/'94

9]

i< (1:
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2} Opere soggetts 2 Concessione oTatilis

al sono soggette a concessione gratulta le opere che frulsconc
delle agevolazioni di lLegge;

gli interventi di ristrutturazione senza aumento di superfici utill
di calpestio e mutamento della destinazione d’'uso, con convenzicne &i
sensi dell’art.9 della Legge n.l0/77. $i precisa che le opere di
manutenzione stracrdinaria, di restauro e di risanamento conservative
sono soggetti ad autorizzazione al sensi dell’art.13 della L.R. n.
23/85. Gli interventi incidenti su ambitli o/e edifici vincolati ezl
sensi delle Leggi 1089/39, 1497/3%, 431/1985 e da altre disposizioni
di Legge o da norme del P.U.C. sono assoggettatl a Concessione
gratuita previo nulla osta dell'Ente preposto alla tutelia del wincolo;

gli interventi da realizzare nelle zone agricole, iv: ccmprese le
residenze, sempre in funzione alla conduzione Zel fondo e delle
esigenze dell’ imprenditore agricole a titolo principale;

ia costruzione di vasche di decantazione a cielo apertc o non, di
liguidi o altro, purché nel rispetto anche della disciplina generale
sul rifiuti;

ie opere pubbliche, impianti e attrezzature di interesse generale
realizzate dagll Enti istituzionalmente preposti;

i nuovi impianti 4i opere rzelativi alle energie rinnovablili ed al
risparmioc energetico, da eseguirsi nel rispettc delle norme
urbanistiche e di tutela paesisficc-ambientale;

h) le opere di urbanizzazione primaria e secondaria anche se
previste in strumenti attuativi del P.U.C. approvati, eseguite anche
da privati; ( gli allacciamenti a dette opere ed impiranti sono
soggetti ad autorizzazicne )

ART. 41 -~ DOMANDEZ DI CONCESSIONE

Tutti i firmatari dellz domanda, indirizzate all/Ufficic Tecnico
comunale, sonc tenuti ad indicare il lorg domizilin e/o i1l lorc
recaplto per eventuall comunicazion:.



COMUNE di GUAMAGGIORE = REGOLAMENTO EDILIZIO = 31
Novembre 2001

Nella domanda dovranno risultare esplicitamaente:

a) le generalitad complete, compreso 11 codlce fiszale del
richisdente & del progetiista e il numero al partiva [.V.A.{se in
pOSSEes530}

b 1'impegno ad osservare le norme del presente R.E., l& norme ol
attuazione del PUC e le leggl vigenti;

<) l'impegno di comunicare prima dell'inizio del lavor: il ncme

del Direttore del Laveri e del Costruttore.

Le sostituzioni del Direttore del Lavori e/o del Costruttore
dovranno essere tempestivamente (entro dieci giorni) comunicate
all’Ufficio Tecnico comunale, pena la sanzlone pecuniaria di
£.200.000, elevata a £.1.000.000 ( per gli interventi nel Centro
Storico o soggetti a preventivo nullaosta ¢ autorizzazione in feorza
delle Leggi Statali e/c Reglonall vigenti ).

La sanzione sara a carico del Titolare/i e 1l relative importo sara
acquisito alla cassa comunale nelle forme e modi stabilitl dalle
vigenti norme.

Sipo a2llz comunicazione dei relativi sostituti, 1 lavori stessi
devono essere sospesi. I templ di sospensione del lavori non
modificano la data di ultimazione dei lavori assentiti nel titolo
CONCessorlio.

Al momento della presentazione della deomanda 17Ufficic Tecnico
comunale comunica all’interessatc il nominative del Responsabile del
procedimenta (Art.4 e 5 della L. 7.8.%C n.241); l’esame delle domande
avviene secondo l'ordine di presentazione.

Nel caso che gli interventi proposti ricadano su ambiti o/e
edifici vincolati ail sensi delle Leggi 1089/39 e 1497/3% o da norme
del P.U.C., si deve richiedere il nullazosta dell'Ente prepostc alla
tutela del vincolo.

11 ritiro della concessione sara subordinato a guante previsto nel
sucoessivo art.ds.

ART. 42 - DOCUMENTAZICNE A CORREDO DELLA DOMANDA DI CONCESSTOND

A correde della domanda di Concessione Edilizia , 1 disegni in
foglio unico & gli allegati oppeortunamente plegati alle dimensioni A4
{mm 21 x mm 29,7), devono essere presentati in triplice copila, di
norma con i1 seguentl elaborati:

- moduli ISTAT compilati in ogni loro parte;

ar Q
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Per il caso di interventi non ricadenti nelle zone cmodenee =i

|

a) planimetria catastale con la precisa indicazione dell’area
interessata dall'intervento e gli estremi di identificazione
catastale; la planimetria dovra rappresentare lo stato di fatto
circostante per un’area vasta di raggie di zlmenc 50 metri a

| partire dal contornd dell’ intervento pProposing

o

planimetria in scala minime 1:200 con 1l'esatta ubicaz

dell'edificio su. terrenc, le distanze dai confini e dagii

edifici, la larchezza delis strade, la posizicne di eventusll

i costruzioni accessorie, la sistemazione degll spazl liber:

) precisando la pavimentazione e la recinzione con particolari
costruttivi riportati in scale adeguate, la localizzazione del
parcheggl privati e degli accessi pedeonali e carrabiil e in ¢aso
di rampe di accesso: 11 lero raggio d¢i curvatura e la loro
pendenza ;

c) piante, prospetti, sezionl in scala non inferiors a 1:100
comp.utamente guotate dalle quali risulti l'ampiezza dei wanri, lo
spessore del muri, le aitezze interne, l'altezza dell'edificio
rispetto al pilano di sistemazione a monte ad a valle e rispetto
alle strade adiacenti, nonché l'indicazicne del'.a destinazione
d'usg di clasgun vano;

d) schema degli impianti esterni, degli allacciamenti con
particolari costruttivi;

e) relazione tecnica nella gquale devono comparire la descrizicone

dell'opera; il tipo di struttura adottate; 1 materiali ed i

colori, che devono rientrare tra quelli della gamma cromatica

delie terre, da adottare nelle finiture esterne dei fabbricati;
i1 sistema di smaltimento delle acque meteoriche, delle acque
nere e le modalita da adortarsi per lo smaltimento de: materiali

di risultay

o ———— — =

£} schem: graficl e normativi di verilica della conformitd delie
i propeosta alle norme per il sSuperamento delle barriere da persone
con mobilita ridetta e da anziani di cui alla legge 13/89 e L.F

n.32 del 30.8.18%91;

g) il piane quotato della situazione esistente e di quella di
progetto, reso in scala non inferiore a 1:500, con le quote di
progetto evidenziate con colore rosso se afferenti 1 riporti e
con colore gialic per quelle in scavo, qualora daglli elaborati
grafici risulti irrescluto il movimento terra;

Per il caso degli interventi nelie zZone omogenge E:

a) Dichiarazione sostitutive di atto notorio da parte del
propornente cve emerga che le opere soOno funzionali alla conduzicne
del fondo;

o) Relazione tecnica contenente la descrizione dello state
attuale, 1’indicazicne degl: interventi previsti (i tipi di
struttura adettari, i materiali ed i cclori da adottare nelle

|
|

finiture esterne dei faboricat:, il sistema di sma’timento delle
acgue reflue, le modalita da adottars: per lo smaltimento del
materls L oredgilts), L3 dimostrazione di congruiia deils cpere
rispettc alla potenzialita del feondo, la rispondenza della propcosta
agli indirizzi ed alle normative agricole di livelle regicnale

o, plan:meiria Catasta.e; J

= _'_'_"ﬁ"‘—_'ﬁ'FLI
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o entt 30 scala pon LaTerisle &

=] infarlare = 13210045

i a adegquats e fcn mlncze =
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3| istatita 2 Ol guella di
ad 1-500, zon 18 Juetsial
= - y = i -
se zfferen L rlperti e

hityavarso lo stidio agronomico-ambleniale, 1 algd DFgeEL

Troposkba devid essere esaunienteEnenis descritta soito g
!

Yono soggette alla sola Butorizzazlieone :

k) o

re

al le lortizzazioni di terrenc a scopo edilizio divenute
operative seconde le disposizioni legislative vigenti;
gli interventi di frazicnamentoc a scopo edificatorio,

tt n
ri o
na

conseguenti agii interventi di leottizzazione;
riv
d
t

T
e}

c) le aperture di strade private ad usc privato ( sono
i frazionamento}; 1'apertura o
i su fondl stradall o su strade

assimilate ad interventi
modifica di accessi priva
pubbliche;

~1i jnterventi <di Zemolizicne, dl manutenzlone STraQr

T T T

{1
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Fa-

gli allacciamenti alle grere di urbanizzaz ione, i servizi a
rete { lirnee telefoniche, cablaggl per reti infovmatiche,
ecc.), le antenne di telecomunicazione ed implanti afferenti;

le cpere costituenti pertinenza al sensi dell'Art-. 817 del
Codice Civiie, quelle costituenti impianti tecnologicl a
servizio di edifici esistenti e que elle occorrenti per la loro
installazione; le opere ¢i demclizione, 1 rinterzi e gLl scavi
finalizzazni ad atzivitéd edilizi le occupazion: 4di sucle a

L ST o e clelo ape*“o, le vasche di

art.l0 del D.L. 12/07/1393 n°27%

v, 1 forni all'aperto, le opere cggettivamente precarls
temporanee, lLa copertura di manuiatti o impianti mediante
installazione <i palioni o tendoni pressostatlici a carailers
stagronale {cosi, ad esempl :

Cendcns pressostatlcd,

concessicne edilizza | d

le opere oggettivanente precarie e lemporanee;

e serre fisse con strutture murarie fucri terra in ferro-
verro o strutfture similari per impilanti, complessivamente, ncn
supericri a mg 5.000 {cinguemilsz) sempre che non richiedano
nuove opere di infrastrutturazione;

l'abbattimento di alberi in parchi e giardini ed in complesst
alberati di valore ambientale;

e opere minori gqualil: interventi aFfeventL 1 arredc urbano

[posa di insegne, ca**o‘-b“*, la costruzione o trasformazione
di vetrine e altri indicatori pubbl;c1tari, illuminezione di
spazl pubblici, corpi illuminanti e/c luminarie , costruzioni

4i tettoie, pensiline, apposizicne di fends aggettanti sullo
spazio pubblico, chioschi temporanei o permanenti, occupaziocne
di suclo mediante esposizione di merce, ecc; (per l'ukicazione di
chioschi, edicole ed altre ‘nstallazioni anche a carattere
provvisoria, fucri dai gentri abitati, sl applicanc le
disposirioni di ¢ 2llfart 28, commi 7/8, nonché guelle di cul
agli art.Ls, \a 2/70, comma 2, del codice stradale!];

la costruzione dell d e le lapidi e cippl,
monumenti e le altre cpere cimite
Gis © a 1d
3

r

[,

gli in=zerventi
opere dl slimina
ecdlfiicy esistent: : e
ovverc Ln manufatti che a'terino la sagecna dell
recinzioni, muri di cinta e <

la sistemazione di aree destinate aH attivita sportive senza
creazione di volumetrie;

i mutament: di destinazione d’'usc assoclatl o menc ad opere
edilizie purché compatibili cen le zone in cul si t“rovano giil
edifici interessati. Fermo restando che il cambico d1
destinazione d’uso senzz opere edilizie, né aumento di vo.ume
o di 3u & assocggettatc ad autor:izzazlone gratilta, me
cubti gli altri cas: segue 11 reglme autcr
concessor.s delle opers previste

VYRS

STrm o~

La conversiocne d’uso, anche laddove esssa non comporti

trasformazione pdi‘izia del ffbbr*cafi, per le indubble
conseguenze che ne discendono sia sull’assetfe amblentale ed
infrastrutturale della zZona in <uil avvengono sia per le
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possikili incidenze sulle caratteristiche urbanistiche della zona
{capacitd ricettiva, dotazioni tecnologiche, standard urbanisticl) e
nonché per le esigenze tecnico-edilirzie e igieniche che talune
funzioni esigone in ordine ai iocali che le ospitanc, che deveno
rispondere a2 precisi reguisizi di altezza, ¢i illuminazione, <2
aerazione, di depurazicne reflui, di sicurezza antincendlc, di
sizurezza ecologica ecc., pus essere percld Inaccettablle e
inammissibile.

Tutti gli interventi di cui ai commi suesposti se ricadentil su
ambiti ofe edifici vincolati ai sensi delle Leggl 1089/39, 1497/39,
431/198% e da altre disposizioni di Legge o da norme del P.U.C.,
sono subordinati al preventivo nulla osta dell'Ente preposto alla
tutela del vincelo e non si fruilsce del silenzic
Tl ritiro della autorizzaziocne sard subordinato a guanto previst
uccessivo art.45.

—
4]

ne

ART. 44 - DCOMANDA DI BRUTORIZZAZICONE K ALLECATT
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o) stralcic del P.ULC. vigents, COL la localizzazicne

dell’ insediamento, o ifirndizarione delle infraestr.tt.ie esistentl
e programmate, & le norme d:i attuazione del comparid)

d) planimetria dello stato 4+ fatto, in scala non inferisre a
1:1.000 indicante: le proprietéd confin wanti; lfaltimetrla generale
con curve di livello di equidistanza un metro; le quote
planimetriche del terreno e dei fabbricatl esistenti; manuiattl,
alberature impianti particolarl ed ogni ultericre dato atto &
rapp?eseﬁ*are 1o stato di fatto delila zona. Nella planimetria sonc
riportate tuite le relative differenzs dalla situazions riguitante

nellfestratto di mappa.

e} planimetria genarale dell’intero territorioc oggetto
dell’xhsed_amento edilizic, (o pill planimetrie accompagna ate da un
guadro di unicne) in scala adeguata e comungue nNoil inferiore a




COMUNE di GUAMAGGIORE = REGOLAMENT(O EDILIZIO = 37
Novembre 2001

bh) i'impegno alla manutenzicne delle opere di urbanizzazicne finc
a quandc le stesse non vengano acquisite dal Comune nei termini
indicat:i nella convenzione;

¢) l’assunzione a carico del richiedente (1} degli conerl del.ie
spere di urbanizzazione primaria e secondaria e nonché il
programmna di attuazione pianificato nelie fasi enti le cpere
compiute previste nel programma sCesso;/

d) garanzie finanziarie a copertura degl: cbplighi previsti nella
convenzione, di norma , costitulite da una cauzione o fideiussione
di importo corrispondente al costo complessivo delle opere a

carico dei lottizzanti;

11) L’autcrizzazicne allo scarico preventivamente allfazcquisizione
del parere della Commissicne edilizia per la realizzazione
dell’ insediamento che produrra lc¢ scariceo, rilasclata con la
modalita prevista nei D.AR.D.A. del 21/02/97 n.34 R.A5.;

I progetti di lottizzazione e i relativi elaborati, in
considerazione delle opere di urbanizzazicne e del carattere
interdisciplinare dei molteplici preoblemi propri degli insediamentl
abitativi, dovrannc essere redatti da architettl o ingegneri iscritti
ai relativi Ordini professionalil.

2) Per gli interventi soggetti ad auterizzazione di cul all"art.490
ad eccerzione degli interventi di cul alle lettere {a, (b, (¢, del
succitato art.40, alla domanda di autorizzazione in bollo, si
alleganc di regola i ssguenti decumenti (con astrazione di guegli
slaborati non afferenti alle opere da autorizzare), 1 disegni e glii
allegati che opportunamente piegati alle dimensilonl A4 (Cm 21 x
2%,7), devono essers presentati in triplice copla debltamente
sottoscrivti, di norma con i seguentl elaborati:

t-h
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comparire la descrizione dell'opera e degli elaborati esegulti

allegati alla domeanda e se ricorrenti: il tipo di struttura

adcottato, 1 materiall ed i colori da adottare nelle finiture
esterne dell’opera, il sistema di smaltimento dellils acgue
metsoriche, delle acgue nere e le modalits da adottarsi per 1o
smaltimento di eventuall materiali di risulta;

1) schemi grafici e normativi Ai yerifica della conformita del-a
proposta a. le norme di cui alla legge 13/8% e L.R. n.32 a=l
30,8.19%1 in ordine all’ akpattimento delle barriere
architettoniche;

Per pli infterventl d: 3] St 2 e te Al -
'Autorizzazione & gratuita (fatto salvo 4 g dispost B HCS o
lettera (¢) in merito al mutamento della destinazione dfusci: nei
casi in cui le opere <reino un aumentc della superficie o della

volumetria deve essere corrisposto un contributo da determinarsi
secondo tabelle stabilite dal Consiglio comunale.

Le opere soggette ad autorizzazione, di cui al comma 2
articolo, posscno essere realizzate,
giorni dalla data di presentazione della richiesta,
divieto notificate dal Responsabi
a meno che non sl tratkbi di immobili
Giugne 1939, mn.l08% poiché nell
preventiva autorizzazione deLla compe
Ambientali, Architettonici, BRrtistict
silenzlio assenso.

salvo espresso

vincolatl al
fattispecle va sempre
etente Soprintendenza ail Beni

e Storici

Pertanto gli interventi di manutenzione straordinaria, di
consolidamento, di restaurc = risan amento conservativo, non alteranti
1o stato dei luoghi e lfaspetts esteriore dei manufatti, afferenti
edifici soggetti al vincol i i alla Legge 1082/1239, va sempre
ricniesta la preventiva & sione delia competente Soprintendenza
ai Beni Amblentali, Archi i, Artisticl e Stericl & non 51
fruisce del s*lenzjo as5sensc.

Mentre gli interventi ricadentl in zona A sono subcordinati alic
previsioni del pilanc attuativg, soprattutto per la realizzazione di
auovi volumi o per la trasformazione di quelli esistenti; sono
assoggettatl ad autcrizzazione.

ART. 45 - RITIRO DELLA CONCESSIONE C AUTORLIZZA IONE

Per 11

ritiro della concessiorne o dellfautori zaricne, 1'avente
titolo dovra presentare 1 seguenti documentot
a) tutzi gli eventuail nulla csta sceorrenti rilasciati dagli Ent:
prepcsti alla tutela del vincolo;
bi le attestazioni di pagamento parziale o Tot ale dei contriputl

cencessori e in caso di rateizzazione deve produrre congrua
garanzia con
in ¢aso d1

apposita fidelussione;
utilizzo di coerenti
c/o 1a

non

deve gessere pre
Consexrvatoria R

il

le del procedimente al richiedente
sensi della Legge
richiesta la

38

ad

del presente
decorse il termine di sessanta

2
i

e non si frulsce del
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LRT. 46 - INTERVENTZ ESENTL DA CONCESSIONE C DA AITORIZZAZICHE
SUBORDINATI ALLZA DENUNCIA DI INLZIO ATTIVITA

Sonc subordinati alla denuncia di inizieo attivita I seguenti
interventl:
a] opere 4 anuTeonzions ord iR & r Ce Sl ne
nanne lo scopo di mantenere 1fedi i nel gradec d e
ua-iona ita che gli & propr.a, con incervent  ordina ricorren
atti ad eliminare deterioramento derivante da un normale uso. E’
limitara, quindi, esclusivamente agll elementi di finitura ed agli

implanti tecnologlcl; quali: demolizione e costruzione d. paviment:l
intern:, rifacimenti di intcnaci e coloriture interne, Spurgo e
sostituzicne di fogne e pezzetti, fosse seltiche e biclegiche
esistenti, manutenzione di "mplanti tecnici edi’i esistenti;

by le opere di adattamento e d. arredo di aree di pertinenza di
edifici esistenti, la posizicne di tende a servizio di edifici
esistenti, i1l rifacimente di manti stradali, gli interven 1
afferenti arrede urbano non ricadenti sul suc o pubblico (nella
fattispecie si considera ricadente sul suolo pubblico

illiminazione di uno spazio privato posto che s visibhile da

spaz. pubblici, dove ne e consentita 17installazicrne non posSsono
avere luce né intermittente, né d ntensita luminosa superiore a

150 eod/mg, o che, comungue, provochi abbagliamento) anufatti
occorrenti per installazione di cantieri temporanei finalizzat
alla esecuzione di lavori da realizzare legitt mamente, recinzieni
a gicrno di altezza tcotale fuori terra comprensi.va anche d
eventuale cordole di fondazione ) non superiore a m 2,00 compreso
eventuale cordcle di basamento con a tezza fuorl ter non
superiore a m 0,5

¢y le opere interne e ciog: guelle re ate 1n L
che non siano in contrasto con gll strumentl 5% adeotta
approvari e con il R.E., non comportino modifiche dells sagona ng
aumento delle Su e del numerc delle unita immob! i

a
interessine il mutamento di destinazione d’uso dell’ immobi-e, non
rechino pregiudizio alla statica dell’immokile e rispecchiio le
origirarie caratteristiche costruttive.

Sempre che gli interventi non alterino lo siato dei lucghi e
1'aspetto esteriore degli edifici, poiché dietro 1’ apparente innocuita
di una disposizicne che si palesa volta ad uno sgravic hurccraticeo di
verifiche prive di rilevanza, onde evitare 11 rischio che, attraverso
intervent: nominalmente assimilabili alle fattispecle astratte
previste dalla Legge, si introdiuga un perniclioso depauperamento
dell’identita del cerntri urban:, merizeveoil di t
conservazione & fatto obbligo di disperre a cor
adeguata documentazione fotografica, a colori c
di fotografiie e dal relativo negative, delie p
parti interne condominiali e de.l’area easterna
comprese le pertinénze.

—ela 2
do della deomanda ci
a da una copla
i esterne, delle
S

Tante 1vi

OO
o+
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2.1 interventi assoggettati a denuncia di inizio attivita possono
ver luoge guando:

4] non slanc oaggerto di prescrizioni di tLumen i di wrogrammazione
immediatamente gperative, le rrasformazioni in orogetto non S14n0
‘ir contrasto con gli strumentl attuatlvi approvatl, € non ricadano

in zona omogenea Aj
b non ricadano sU spazi pubblici e su lmmobill e ambiti assoggettatl
alle disposizioni di cui alle leggl n. 1089/7 239 n,1497/739, o di
specifiche disposiziconi del P.U.C., perché nella fattispecle devono
richiadere apposita autorizezazicne all’Ufficio Tecnlico comunais e
all’uopo devono ottenere il preventive nulla osta dell’Ente
preposto alla turela del vincoio e nen si fruisce cdel silenzic-

ASSenzo;

5
b

R

.47 - MODALITA PER LA 30QLA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA |
ALLEGATI OCCORRENTI

3
5

ber le opere non soggette a concessione , né ad autorizzazions, ma
semplicemente a denunciz di inizio laveori (DIA}.

Ta denuncia di inizio lavori, in bollo, deve essere indirizzata
all’Tfficio Tecnico comunale e deve avers un contenuto minime tale da
poter consentire all’Amministrazione di valutare compiutamente le
richieste del privato, le modalitd da adottarsi per lo smaltimento &1
eventuazli marteriali di risulta e deve essere firmata dal proprietar!:
o da chi abbia titolo.

La demanda deve essere inoltre corredata dalla documentazione,
fotografica a colori del prospetci esterni, e progettuale necessarie
ad individuare le caratteristiche dell’intervento e il contesto
urbanistico di riferimento Tfirmata da un professicnista abilitato
alla progettazione e direzione lavori, con indicatl 11l cognome, ii
nome e il codice fiscale del richiedente e il codice fiscale e il
numero di partita I.V.A. del professionista e il numero di iscrizicone

117 albe di aopartenen*a di guestc ultimo. Inoltre deva essere

corredata dallfindicazziore dell’impresa a cul 1l preoprietaric intende
sfiidare i Lavori.

Il professioniste deve realuere una relaziong tecnica
suLl’intervento nonché gli opportuni elaborati progettua’l e dovza

asseverare la conformita delle opere da realizzare al rispetto delle
norme di sicurezza, delle norme iLgienico-sanitarie, dellia congruerza
con le prescrizioni di cui el precedente art.43, al Regclamentl
vigenti .

Il progettista abilitato deve emetterve inglire un certificatco di
collauvde f nale che attesti la conformita dell’opera alla domanda e
relativi legatl di progettic presentati.

Tuzti 1 f-r atari della DIA scno tenuti ad indicare 11 loxro
domicilic e/o i1 loro recapito per eventuall comunicazioni.

La denuncia di inizieo atriviza & sottsposta ai termine massimo di

fissato in ur anho, con 1Ifebblloo per ifinteressate di
1 =
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La sussi
trasformazioni c¢i cul sopra & comprovata, in luoge dell
autorizzazioni, dalle copie delle denuncle o] Lz ivita, dalle
gquali risultino e date di ricevimento delle denuncie stesse, noncheé
1’ elence di guanto prescrittc comporre e corredare i progetti del.e
vrasformazioni e ls attestazioni del professionisti abilitazi.

L

wigsapntl , Sono surarsdinate a2 speciiici prageti,, ZE i
' —_—— - - =y me]lla -

ilat: g -a5zeverzstl nelis Iorm
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|

4% - ISTRUTIORIE DEI PROGETT.

'y

iy

Entro cingue gicrni dal ricevimento di gualsiasl lstanza deve essere
~ominato il Responsabile del procedimento il cui nominatiwve deve
essere comunicato al richiedente COL raccomandata A.R., e&ssendo tale
avviso prescritto dalla Legge.

L/ esame delle demande di concessiocne € autorizzazicne si svolge
secondo 17 ordine di presentazicne.

Entro ventl glorni galla presentazicone della domanda il responsablie
del procedimentc Cura 1ristruttoria, eventualmente convocando una
conferenza di servizi al sensl e per gli effetti deli’articole 14
della legge 7.8.1890, n.241, e le successive

modificaziorni, e redige una dettagiilata relazione contenente la
qualificazione recnico-giuridica dell’lntervento richiesto e la
propria valutazicne suila conformita del progetto alle prescrizienl
urbanistiche ed edilizie.

tnrro dieci gicrni dalla data di presentazicne daila domarnda 1l
Responsablle del pracedimento invia una copia del procgetto al Serviz:ic
di Igiene Pubblica R.S.L. cervitoriale.

11 termine pud essere lnterrcottoc una scla volta se il responsablle
del procedimente richiede all’interessato, entro guinclc: giorni dall
nresentazione della domanda, 1lntegrazlioni documenteli e decorre
auovamante per intero dalla datla d4i presentazione della documentailone
integrativa.

Entro diecl glorni daiia s°
arocedimento formula una
provvedimento conolil 3.

In ordine ai proe presentati, il responsabile del procedimento
deve richiedere il parere delia Commissione edilizia.

Oualora la Commissione edilizia non si esprima entro il termine ok
gicrni venticingue dalla darz di ricevimento della richiesta, il
Responsabile del procedimento formula comungue la proposta, al limite,
entro dieci giorni dalla scadenza del termine, come suddettc, e nella
relazione menziona il mancatu pronunclamento della Commissione
edilizia.

e 1] Termine ultime di sessanta glorn: non & stato rispettato 1l
Responsabile del procedimento redige una relazione scritta al sindaco
indicande i metivi per i guali il termine non & stato rispettatoc.

s Commissione edilizia si deve esprimere entro gquindici giorni
dalla scadenza ultima dell’istanza presentata dallfinteressata,
qualora il progetio presentalo non sia in contrasto con le
prescrizioni degli strumentl Lrpanisticl ea ediliz cn le altre
rorme che regoLano lo svolglmento delli’attivita edilizia.

Decorso inutilmente i1 termins psr l/emanazlione del provvedimento
conciusivo, 1finteressate pud, con atic notificato o trasmesso 1n
plico raccomandato Con avvisd 4i ricevimento, richisdere all’autorita

sy

compenente dl adempiers 2LLIC ricevimento della
richiesca

Deccrsc inuTilmente anche | ifinteressatc oud
inoltrare istanza a: Presiden 5l regicna.e, il guale
nell’esercizic di poteri scstitutivi, nomina entirc guindicli giorol
successivi un commissario ad acta che, nel termine di trenta giorni,
adotta il provvedimento che ha 1 medesiml effettl della Concessions
edilizia, gualora L'istanza, a. fini dell’intervence, ha esito
favorevcia.
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Gli oneri finanziari relatlvi all'attivita del commissario di cul
sopra sono a carico del Comune.
L'eventua.e mancatc accoglimento della dcmanda di Concessione deve

essere fondato su motivazioni di carattere Urbanistics-ndilizico o sul
a ispesto del presente Pagolaments, delle N.TLAL del BPLULT. O

r o
varsamenti cdei relativi Oneri ai serst delle L. 28.1.1%977 n. 10, ove
richiesti.

Con 11 rilascio della Concessicone verra restituita al richiedente
una copia dei disegni vistati dall'Ufficio Tecnico.

Anche in caso di diniege verra restituita una copia del progetto con
1'indicazions del mancato rilascic della Concessione.

11 rilascic della Concessione Edilizia non esonera i'interess
dail'obblige di attenersi alle Leggl ed ail regolamenti, sotic la
propria respcnsabilita .

Ti rilascio della Concessione Edil -ia avviene sothtintendendo sempre
che siano fatti salvi i dirit<i 42 terzi.

ato

ART. 49 - CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DELLA CONCESSIONE =DILIZIA

Il rilascis della Concessicne £dillzia e subcrdinato al pagamento di
un contributc commisurato all’incidenza degli oneri di urbanizzazione
deliberati dal Consiglio Comunale, oltre che al pagamento del
contributo afferente 1l costo 41 costruzione, al sensi della Legge
28.1.1977 n. 10. Fatte salve le esenzicni ¢ riduzioni previste daila
normativa vigente.

1. Concessionaric ha facolta di : s
delle opere i urbanizvazione, C.7g2 & 10 parte, a scomputs botale O
narziale delle stessa; Lo a2} casp debbono essere descritte L8 opere
da eseguire e precisati 1 termini & le garanzie per l'eseCUZions delle
opere medesime.
ART o B0 = FITOLARITA DELLA CONCESSIONE ECTLIZIA B WVDOLTUR
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Dell’gvvenuts rilasclio dellz Concessione o dell’Auforizzazlong,

viene data notizia ai pubblico mediante affissione, di un apposito
elence, all’Albo pretorlc per guindici glorni consecu-ivi, & decorrere
dal primo glorno non fasviye sucoessive asla data di o rilascilo deils
Concessione medesima; Tale notlile consisTerd Ln uUn e3Tralio Re- guale
dovra risultars la Zdata del riiascic della Concessione, 11 Titorare
dellia stessa, la localitd ne.la guale dovranno essere 232GuUilLe e

opere.
Nello stesso elenco viene data notizia della decorrenza dei fermini

temporali, qualcera la concassicne O surorizzazione sia rilasciata cen
la procedura del silenzio-assensc.

Nel predettc elencc saranno contenuti cdati personall { posto che
guelll concernentil Aati catastall, quelli della person i
giuridica proprietaria delle aree aggetto df intervento

esplicitamente esclusi dalla tutelz della legge suila p
guanto provenienti da pubblicl registri, non dovrebberc
limitazione}.

ART. 52 - DURRBTA, DECADENZE E RINNOVC DELLA CONCESSIONE =DRILIZIA

I’atto concesscric, autorizza
zssenso cosl come afferente, ad esempio, 1fistitute DIA, costituiscong
indubbia espressione della determinazione amministrativa con piena

it
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d4i tutte le norme le i
i17attivita per cui & rilasclata la s

avtorizzativo o il tacita asssnsc 1 2as50 di denuncia <di inizlo
attivita ( c.d. in modo abbreviato [DIA)

T1 rermine di ultimazicne del laveri, contenuto nelli’attoc
concessorio, non pud essers ardinariamente superiore ai Lre anni,
computati dalla data d1 inizio dei lavori stessi; entro tale termine
i1 fabbricato deve essere completato ed in condizioni di akitabilita
ed agibilita. Il termine di ultimazione pud essere prorcgato Coh
vrovvedimento motivato solc per fatti estranei alla wvolonta del
concessionario o & causa della mole delil'cpera da rezlizzare, OVVer:s
guando trattasi di opere pubkliche i) cui finanziamento sla previsic
in pid esercizi fipanziari.

L’onere della prova dell’incttemperanza del termine di uitimazicne
del lavori assentizi & a carico dell'hmministrazicne Comunale.

la concessions e/c¢ autorizzazione Edilizia si intende decadutsa
qualora i lavori neon siano stati iniziati entro un anno dalla dates di
comuniicazione del rilascio della concessione Edilizia.

7] concessionario dovra : cresenta
per L'otftenimento di una nusva o rcessione a/o au

domarnca

Qualora 1 lavori nen o sLanos . > i
concessionario deve prasent: 1 Jdiretra ac ootenere Lna nuicva
Concesslone relabtlvament e

e uitimat

Duesto fatto comporta L1 conguagllo Folla o
relacive ad oner: di urganizzziicne, per la garte pliimata,
so Lamence 32 nel frattempo, oL sIance arane variall abelle
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a2 concessione e 1 autorizzaziorne decadono:

1) quando risulti che il Direttore del Laveri indicato non abbia
assunto l'effertiva direzicne, la abbiz abbandonata, o sia stato
sosTituito senza che ne sia stata data, nsil Cermind scritti, la
comuricazicne al Comune, ovverc guando & palese che | ]
procedanc senza Direzlicong del lavori;

2) quando la Concessicne (o Tfniuterizzazione) stessa risultil ottenuta
in base a Gisegni di progetto alterati, non rispondenti al verc o
non riflettenti 1'effettivo statc di fatto esistente all'atto
dell'inizio della costruzlione;

3) quando il titolare della Concessione (o 1"Autorizrazlio
contravvenga z dilsposizionl generaii di1 Legge o <I Regolamento, ©
alle condizioni inserite nella Concessione

ART. 53 - ANNULLAMENTO DELLA CONCESSTONE

La Concessione Edilizia & da ritenersl annullabiie nel sequenti
casi:
a) gualora sia in contrasto COL leggi, norme e discipline
urbanistiche vigenti alla data del ri asclo.

Th caso di annullamento della Concessione, qualora non §ia
possibile la rimozione dei vizi delle procedure amministrative o la
restituzione in pristino, 11 Responsabille del Procedimento applica una
sanzione pecuniaria parl al valore venale delle opere o loro parti
abusivamente esequitfe, accertato seconde le disposizioni di cul al
commi terzo e seguenti deli’art.’ della L.R. n. 23/1985.

BRT. 54 - EDILTIZIA CONVENZICNATA

31 dice convenzionata i’ediiizia, nuova od esistente, disciplinata
da una convenzione e da un atto unilaterale d’obplige mediante il
quale il Concessionaric, ai sensi dell'art.7 della L.10G/1977, si
impegna verso 17Amministrazions Comunale a praticare, per un
determinato pericdo di tempo (20/30 anni), prezzi di vendita e canoni
di leocazione degli alloggi concordati con i1 Comune.

ART. 55 - CBBLIGATORIETA DELLE URBANIZZRZIONT PRIMARIE
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TITOLO ¥V - ESECUZICNE E VERIFICA DELLE OPERE

ART. 56 - INIZIO DET LAVORI: RICHIESTA DEI PUNTI FISSI E
COMUNICRZIONE DI INIZIO LAVORI

Per le nrucve costruzioni, 11 Concesslconaric dovra atienersl agl:
allineamenti ed a: capisaidl altimetrici che, a sua richiesza & distro
pagamentc delle spese e dei diritti prescritti, gli sarannc indicatl e

fissati dall/Ufficio Tecnico comunale, prima dell'iniziec della
costruzicne, 1n appositc verbale che dovra essers redatto in doppic
esemplare e firmato dalle due partl.

11 Concessionaric & a.-resi cbbligato a comunicare con lettera
raccomandata all’Ufficiec Tecnizo comunale la data di ins :

con dichizrazicne sohbtoscritta dal concessionario 872550, C dal
~gstruttore, o dal tecnico incaricato della Direzione del Laveri,

tro 8 giorni dall'effetsive inizico degli stessi

ART. 57 - OPERE IN CONGLOMERATC CEMENTIZIO ARMATC

1./ inosservanza delle norme in vigore per la disciplina delle copere
in conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a
strutturz metallica ¢ sanzionato ai sensi della Legge 5.11.187I1,
n.loge,

Nell'ambito delle Concessionl comprendentl opere con strutture in
c.a., normale o p*ecompresso e strutture metailiche in Cemento Armato,

cirre alla Legge 5.11.1971 n.1086, si dovra far riferimento alie:
Circ. Min. LL.PP. 14 Febbraic 1974, n.11951; Istrzuzioni per
1’ applicazione della Legge 5.11.1871 n.i046 };

Circ. LL.PP - Pres. Cons. Sup. 31/Luglio/1979 n. 19581 (Legge
5.11.1971 n.1086 art. 7 - Collaudo Statico )

Circ. LL.PP Pres. Cons. Sup. 23 Ottobre 1879 n 19777 ( Competen:za
amministrativa : Legge 5/11/1%71 n.l1086 e Legge 02/02/1974 n.64d )

Circ. LL.PPF 9/01/198C, n.20049 (Legge &5/11/1971 n.1086,

i
relative al controlll sul congicomerato cementizio adoperato per e
)

strutture in cemento armato
Circ. Min. LL.PP. 13/10/12%6 n. 252 AA.GG./S.T.C.

{ Suxpl. Ord. Aila
S.U. 26/12/18%6, n 277) - Istruzlionl per "aOpLLLa_‘one dellie norme
tegniche per 11 ca lc, L'esecuzione ed 1t r0110camertc delle opere

1 e
n c.a. normale e prececmprasso per le strutture mefalliche > al cul al

i
C.M. 9 Gan. 19396,

Norme tecniche anceora in vigore D.M. LL.PP., 14 Fer. 1892
Ord. N. 9% alla G.U. 18.3. 1395 , n.%83) e Clrc. Min., LL.BP. 24
1993 n . 37406/37C;

per tufte le stirutture in Cementio armatd, NOXMAle O Drecompressc,
devono essere osservate le prescrizioni per l7accettazione del leganti
idraunlici e le norme di esecuzione relative alle opere 1in conglomerato
cementizic vigenti al momento dell’inizio del lavori;
per tutti gli altri materiali da costruzione debbonc essers
osservate le norme di legge vigenti

una

per la loro accettacione.

B [
SolLauao,  oon .

da zarte

deil! delllavvenuIn , TCVTa |ssere
prese comunzle per L' citL del
certi iLoagipiliita.
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ART. 58 - NORME TECNICHE DI BUONAR COSTRUZICNZ

E' vietatoc costruire nslle aree a forte rischio ampisntale quali:

au ferreni sedi di frane in atto o potenziall;

sul confine fra terreni di differentl caratteristiche meccaniche;

su aree conh pendenza superiore al Z5% in relazione alla natura
geslogica, pedologica e morfologica del terreni;

su aree in eraosione o a forte rischic di eroslcone;

o
su aree lungc le linee di crestea, falesie;

Le fondazioni, ove possibile devonc posare su roccia lapidea
cpportunamente sistemata in piani orlzzontall e protetta dall’azione
di dilavamento delle acque; gquando non sia possibile ragolungere
rerreni di fondazione compattl e si debbz fondare su ter eni sciclti

incoerenti o di riporto, si debbonc adottare 1 mezzl viy appropriatl
suggeriti dalla tecnlca e dall’arcte del costruire per ot enere una
sufficiente fondazione, tenendo opportunamente conto dell’eventuale

falda freatica sotterranea.

Le murature portanti debbons essere rese solidali tra loro mediante
opportuni innestl agli incroci, evitando ¢i ubicare in dette posizioni
canne fumarie e vuotl di gualsiasi genere.

Le travi in ferro devono appoggiare sul muri per almeno i due terzi
dello spessore del murl stessi;

In tutti i fabbricati in muratura in corrispondenza dei solai in
ogni pianc deve essere eseguitc un cordolo in cemento armato sul muri
perimetrali e su tutti i muri peortanti, di altezza non inferiore a cm
2% ed i solail, di gualungue tipo, devonc essere incastrati nel
predettc cordelo.

ART. 59 - CONTROLLO SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI E VIGILANZA DELLE
COSTRUZIONI

La co**‘spondenza dellie modalita di esecuzione del lavori
aurorizzati alle norme dettate dalle Leggi vigenti, dal presente
Ragolamento Edilizie, o a guelle indicate nell’atic CCncessorio o

utorizzativo, nonché ai disegni di progetto in base al gquale
~ilasciata La concessione o l'azutgrizzazione, sara asslcurala
ontroile esercitato dal Respon sabiLQ de! procedimen
uwoi funzionari o delegati. (Art.32, gg 17.8.1842 n. L1120}
A “al fine l'atto, CoONCessorio O aucterizzative, corredato di disegni
progertuali ed allegati, in originale o copia conforme, 5 @3
costantemente tenuto a disposizione degli organi di controilo sul
Llogo della costruzicne finc aili’ulrtimazione dell'cpersz
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di opere difformi da gueirie &5
Pertante il titolare della concessione o cell’autorizzaczione o
dell’istituto DIA, prima di effettuare varianti all
deve ottenere un nuove provvedimente abliitativo.

Non e consentita lfesecuzl
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AR 60 - SCSPENSICNE DEI LAVORI

Qualcra 1 lavoeri venissero interrotti o sospesi, per gualsiasi
causa, 1l Proprietario dovra darne tempestivo avviso, comundue non
oltre le 48 ore successive, allfUfficic Tecnico comunale che indichera
e/o adottera i provvedimentl nscessari per assicurare, durante
1vinterruzicne stessa, la pubblica incelumita, l'igiene ed il pubblico
decoro, dandone comunicazione scritta all'interessate.

I provvedimenti indicati dall’Uf icio Techico comunale devono essere
attuati a cura e spese del Concessionaric o aventi titoclo.

Quandc il titolare dell’atto concessoria o autorizzativeo non adotta
i provvedimenti indicatigli, il Responsabile dell’Ufficic Tecnico
comunale pud disporre affinché gli stessi siano eseqguiti: dfufficico e
il relativo importe sara acquisito alla cassa comunale nelle forme e
modi stabiliti dalle vigenti norme.

La carenza di provvedimenti suddetti ncn solleva in alcuna forma e
modo il titolare, dell’attc cecncessorio o autorizzativo © del
denunziante 17attivita di inizio lavori (DIA), dalla totale
responsabilita diretta nei confronti di terzi per quanto attiene sia
la pubblica incolumita per carenza di sagnalazione e protezione, di
instabilita e di qualsiasi altra causa, sia per la disattesa delle
Norme generall per la prevenzicne nfortuni sul lavero nelle
costruzioni edili in genere, comprese le linee elettzi” 2 gii
impianti elettrici, le opere stradali, d sistemazione d=1 terreno <on
opere d: riporte e di sterro e le attivira subordinate ed equlparate
che per 1'omessa assicurazione de! cantiere contro gli infertuni.
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NE DEI LAVORI - CERTIFICATO DI ARITABILITA C
AGIBILITA
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del Comune la denuncia di ultimazions dal Lavorl entro dies! gilorni
dall’ avvenutaz ultimazione e potra chiedere la visita definitiva del
Tecnico Comunale, del competente Ufficio Sanitaric dell'eventuale
Usficic dei Vigili del Fuoco, quandc 1'intervente di guest'ultimo e
richiesto dalla rnatura dell'opera, per il rilascio della
certificazione di abitabiliza o di agipilita. Alla richiesta dellza
suddetta visita deve essere allegata la dichiarazicne presentata per
1*iscrizione al Catasto dellimmecbile.

Affinché ¢li edifici, o parte di essi, indicati nell’Art.220 del
testo unico delle leggi sanitarie, approvato con Regio Decreto
27.7.1934, n.1l265, possanc essere utilizzati, & necessario che 1l
proprietario richieda il certificatoe di apitabilita o agibilitd al
Sindacoc cosl come previste dall’art.é del DPR 22.4.19%4 n.425.

11 Responsabile del procedimento verifichera anche la conformita
dell’opera edilizia al progetto approvato, secondo la funzione
urbanistico-edilizia di controllo del certificato di abitabilita
prevista dall’Art.2Z1 del regio decreto 27.7.1934 n.l265.

Il proprietario, ove previsto dalle vigenti norme, dovra presentare
il certificato di ccllaude statico con gli estremi del depositec dello
stesso presso il competente Servizio del Genio Civile.

Entro tCrenta giorni dalla data di presentazione della domanda, 11
Responsabile del procedimento rilascia il certificato di abitabilita o
agibilita; entro tale termine, pué disporre una visita dil soprallucgo,
dandone comunicazione scritta al direttore dei lavori e al
preprietario i1 gquale pud intervenire o farsi rappresentare, che
verifichi 1l’esistenza dei reguisiti richiesti alla costruzione per
essere dichiarata abitabile o agibile.

Tale termine pud essere interrotto una sola volta
dall’Amministrazione comunale esclusivamente per la tempestiva
richiesta all’interessato di documenti che integrino o completino la
documentazicone presentata, che non siano ¢i1a nella disponibilita
dell’Amministrazione, & che es3sa non possa acgquisire autonomamente. In
tal caso il termine di trenta giorni inizia a decorrere nucvamente
dalla data di presentazione dei documenti integrativi.

Tn caso di silenzio dell’Amministrazione comunale, trascorsi
quarantacinque giorni dalla data di presentazione della domanda,
1’abitabilita o agibilita si intende attestata. In tal caso;
1'autorita competente, nel successivi centottanta giorni, pud disporre
17ispezione dei luoghl, e ove si verifichi 1/insussistenza dei
requisiti richiesti per l'apitabilita, dovra dichiarare la non
abitapilita o non agibilita, dell’ immobile.

11 certificato di abitabilita o di agibilita perxr edifici
legittimamente realizzatil si intende rilasciato decorsi novanta giorni
dalla richiesta dell’interessato con cul sia decumentata la
sussistenza dei reguisiti richiesti alla costruzione per essere
dichiarata abitabile o agibile, attraverso la relazione di un
professicnista abilitateo alla progettazione.

In merito alle lottizzazioni, frazicnamenti e opere di
urbanizzazicne la comunicazicne di ultimazione dei lavori deve essere
ssseverata dall’Ufficic Tecnico comunale solo dopo esito positivo di
collaudo dalle opere eseguite e contestualmente all’esito favorevole
del collaudc potra essere rilasciato 1l certificato di ultimazicne dei
Lavori.
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ART. 63 - DIMENSIONAMENTC DEGLI ALLOGGI E DEI VANI ABTITABILI '

Il dimensi JnaﬁP'::
pe:manente dovre assigul ing Sup ; utile abitdbil me 14
per: clascuns det i

Le stanze da lertc debbone avers una 2
infariore a m 2,70 & una superficie utile minima gL mg ¥ se
ad unaz persona e di mg 14 se destinate

ouni allesgio dovra essere dotatco di una stania di soggioono-
avente una superficis ntile non infars a mg 14 g altezza
nettz interna non inferlere a m 2,70, anche con eyentuale spazic di
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La cucipa, se & prevista; dovra aver a superficle non inferiore a
mig 7,00 e un*altezza netta ilnferna non 1nfpr1ﬂre am 2,70,
Ogni alloggic dovrs essere dotatc d almeno un servizid igienico

gon laro minime diom 1,70 e di supesficie npon inferiore = mq 3,60
“itezza netta interna non inferlore a & 2,49 o con Tinestrs apriliile

dirartamente ali’esternc = con la dimostraziond della possibilita,
sen#a aleuna modifica della struttura portante né della rete degll
impianti, di trasformazions, dlfferita nel tempo, della stanza da
bagno atta allie necassitd delle persons con ridotta o impedita
capacita motoria cosl da garantire 1l goddisfacimento dei remguisiti
previsti delle norme relative alifaccessibilita del ¢disabill,
per ltevintudle seoonde servizio Lglenico & richiesta uba
syperficie mipima d4i mg 2,00 = un lats minimo di m 1,25 & potra
gssare privg di finestra aprifille dirsttamente all'esterng, W
ral gasc dovrd essere provvisto di sistema elettromeccanico =
per il ricambic daria in 15 secondi con Aavvliamento automatic
o e con |'zperctura dells porta d'accesso o coon 1" accensicne del
lucs interne al locale pagno, con L'altezza netta inrerns con

g 1%
inferinre a wm ;40

L scanze da -lettos 11 sogglorno, il pranze, la cucing, nonché gli
s1rri vani neon accessorl devono essere provvisti di finestra
apribile direttamente aLl'as*eLnu

L'alleggio destinato ad abitazione permanente di un abitante
imonovana! deve avere una superflcle minima netta, comprensiva del
servizi, non infericre a mg 30 con l'altezza netta internma non
infericre a m 2,70 ad eccezicne dei loecsll da bagno, ripostigli =&
disimpegn! che possonc avere 1'slrtezza netts interna non inferiore
R =

[F%)

I suddetti parametri non si app:icano alle resicenze saltuarie,
stagionali, o alle strutture ricetiive, para-ricettive, e simili,
slano esSe a caratfere stagionale O meno.




